


Proiect


GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
                                                     HOTĂRÎRE nr.
 
                                                     din	   2019
Chişinău

pentru aprobarea Regulamentului privind modul de ţinere a registrelor contractelor de arendă, modificarea și abrogarea unor hotărîri ale Guvernului

	În vederea executării art. 917 alin.(2) din Codul civil nr. 1107/2002  (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.82-86, art. 661), cu modificările ulterioare și în temeiul art. XVII  alin.(1) din Legea Nr. 133/2018 privind modernizarea Codului civil și modificarea unor acte legislative,  Guvernul HOTĂRĂŞTE: 
1. Se aprobă:
	a) Regulamentul privind modul de ţinere a contractelor registrului de arendă, conform anexei nr. 1;
  	b) Modificările ce se operează în unele hotărîri ale Guvernului, conform anexei nr. 2.
	2. Se abrogă unele hotărîri ale Guvernului, conform anexei nr. 3.
	3. Prezenta hotărîre intră în vigoare la data publicării.


PRIM-MINISTRU                                                              Pavel FILIP	
                                          
          Contrasemnează:
Ministru agriculturii, dezvoltării regionale 
și mediului                                                                           Nicolae Ciubuc
Ministerul justiției                                                                   Victoria Iftodi












Anexa nr. 1 
la Hotărîrea Guvernului nr. 



REGULAMENTUL
privind modul de ţinere a registrelor 
contractelor de arendă 

I. Dispoziţii generale
    	1. Regulamentul privind modul de ţinere a registrului contractelor de arendă (în continuare - regulamentul) este elaborat în baza, Codului civil nr. 1107/2002, Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998, Legii cu privire la registre nr.71/2007 şi altor acte normative.
    	2. Regulamentul stabileşte modul de ţinere a registrului contractelor de arendă, încheiate pe un termen de pînă la 5 ani inclusiv (în continuare - registrul).
	3. Registrul servește ca mijloc de sistematizare în primării a informației despre drepturile de arendă.
	4. Contractul de arendă se înregistrează în registru ținut de primăria localității în a cărei rază teritorială se află terenul sau alt bun agricol arendat.
	5. Registru se instituie prin decizia Consiliului local.
	6. Fără a adduce atingere prevederilor Legii nr. 133/2011 privind protecția datelor cu character personal, datele din registru sunt deschise.
	7. Registru poate fi ținut pe suport de hîrtie sau electronic, conform modelului prevăzut în anexă, cu respectarea cerințelor stabilite în articolele 26 și 27 din Legea cu privire la register nr. 72/2007.
	8. În registru se înscriu date din contractile de arendă a terenurilor și altor bunuri agricole încheiate pe un termen de pînă la 5 ani inclusive, modificările introduce în ele și încetarea acestor contracte.
9. Persoana împuternicită este obligată:
a) să explice părţilor necesitatea, scopurile şi modul de înregistrare publică a drepturilor de arendă, precum şi consecinţele neînregistrării acestor drepturi;
b) să stabilească identitatea persoanei care prezintă documentele pentru înregistrare;
c) să verifice existența actelor prevăzute la art. 917, alin.(3) din Codul civil al Republicii Moldova;
d) să verifice corectitudinea conţinutului şi omologării acestora şi să decidă asupra efectuări modificării, amendării sau corectării înscrierilor în registru;
e) să elibereze extrase şi informaţii din registru.
10. Persoana împuternicită este în drept:
a) să ceară de la solicitanţi informaţii necesare pentru operarea în registru a înscrisurilor privind bunurile imobile agricole şi drepturile de arendă asupra lor;
b) să propună motivat primarului emiterea dispoziției de refuz a înregistrării datelor în registru;
 c) să exercite alte împuterniciri potrivit legii sau prezentului regulament.
11. Dispoziţia motivată, semnată de către primar, privind refuzul de a înregistra documentele prezentate, în termenul prevăzut la înregistrare, va include şi căile de atacare a refuzului, stabilit de legislaţie.
12. Primarul exercită controlul asupra ținerii și păstrării registrului.
13. În sensul prezentului Regulament, se definesc următoarele noţiuni:
arendă în agricultură - darea în posesiune şi folosinţă, pe bază de contract, pe o durată determinată, contra plată, a terenurilor şi a altor bunuri agricole;
    	arendator - persoană fizică sau persoană juridică care are calitatea de proprietar sau de alt posesor legal al bunurilor agricole ce se dau în arendă. Calitatea de arendator o poate avea şi un grup de coproprietari ai bunurilor agricole;
    	arendaş - persoană fizică şi/sau persoană juridică, cu domiciliul (sediul) în Republica Moldova, care ia în arendă bunuri agricole;
 bunuri agricole - mijloace fixe (terenuri cu destinaţie agricolă, maşini, utilaje şi instalaţii destinate lucrărilor agricole, construcţii, inclusiv construcţii hidrotehnice, platforme şi spaţii de depozitare destinate păstrării producţiei agricole, cu terenurile aferente acestora și alte obiective de infrastructură a agriculturii) şi, după caz, mijloace circulante;
contract de arendă - acord încheiat între o parte, proprietar sau un alt posesor legal al terenurilor şi altor bunuri agricole, denumită arendator, şi altă parte, denumită arendaş, în vederea exploatării acestora pe o durată determinată şi la un preţ stabilit de părţi;

III. Înregistrarea contractelor de arendă
14. Conform art. 916 alin. (5) din Codul civil nr. 1107/2002, arendaşul asigură notarea arendei în termen de 3 luni de la data încheierii acestuia, conform alin. (1) sau, după caz, asigură înregistrarea arendei conform alin. (4) din Codul civil nr. 1107/2002.
15. Conform art.917 alin.(3), din Codul civil nr. 1107/2002 pentru înregistrarea contractului de arendă la primărie, arendaşul (reprezentantul acestuia) prezintă:
a) 3 exemplare ale contractului de arendă, dintre care unul este originalul sau o copie autentificată în condițiile legii; 
b) extrasul din registrul de publicitate în care este înregistrat arendașul; 
c) documentul ce confirmă împuternicirile reprezentantului arendașului, după caz; 
d) bonul de achitare a plății pentru înregistrare. 
16. Termenul de examinare a documentelor pentru înregistrarea contractului de arendă nu trebuie să depăşească 15 zile din data primirii ultimului document necesar. În cazul înregistrării concomitente a mai mult de 10 contracte de arendă, prezentate de unul şi acelaşi arendaş, termenul indicat de examinare poate fi prelungit prin dispoziţia primarului cu cel mult 10 zile.
 17. Documentele pentru înregistrarea contractului de arendă se consideră primite de către primărie din ziua depunerii ultimului document necesar.
18. În cazul în care persoana împuternicită a constatat autenticitatea documentelor prezentate spre înregistrare, plenitudinea informaţiei cuprinse în ele, corespunderea formei şi conţinutului documentelor, ea efectuează înscrierea în registru, atribuind contractului de arendă numărul unic de înregistrare, conform cărţii de înregistrare.
19. În registrul contractelor de arendă se înregistrează date prevăzute la articolul 917, alin. (5). 
   	20. Înregistrarea arendei se confirmă prin aplicarea ștampilei primăriei pe fiecare exemplar, prin notarea în contract a datei înregistrării și prin semnătura persoanei împuternicite cu efectuarea înregistrării.  Arendașului i se remit două exemplare ale contractului de arendă înregistrat.
21. Primăria este în drept să refuze înregistrarea contractului de arendă (subarendă) în cazul în care:
    	a) nu poate fi stabilită identitatea persoanei care prezintă documentele necesare operării înscrierilor în registru este imposibilă;
b) lipseşte unul din documentele enumerate la pct. 13;
c) documentele prezentate conţin ştersături, adăugiri, cuvinte radiate sau alte corectări nemenţionate special în ele sau este executat în creion;
d) documentele prezentate nu sînt numerotate sau şnuruite, în cazul în care acestea sînt expuse pe două sau mai multe foi separate;
e) în contractul de arendă (acordul adiţional) este incorect indicată adresa, numele, prenumele sau denumirea părţii contractante ori lipsesc semnăturile sau ştampilele necesare;
f) în actul de predare-preluare  lipseşte descrierea bunului agricol dat în arendă;
g) bunul agricol dat în arendă nu este înregistrat sau transmis deja în arendă, sau, din alte cauze, posesorul lui nu are dreptul să transmită acest bun în arendă;
 h) nu este indicat termenul arendei sau cuantumul și modul de achitare, în lei, al plăţii pentru arendă;
j) în contract lipsesc alte date ce trebuie trecute în registru;
k) înregistrarea contractului de arendă trebuie să fie efectuată de altă primărie sau la subdiviziune competentă a Agenţiei Servicii Publice.
22. În cazul  refuzului de a înregistra contractul de arendă, taxa achitată se restituie parţial, propoţional cheltuielilor făcute.
23. În cazul refuzului de a primi documentele pentru înregistrarea contractului de arendă, persoana împuternicită informează arendaşul sau reprezentantul acestuia despre temeiul refuzului şi restituie toate documentele prezentate, făcînd  în registru menţiunea privind restituirea documentelor. 

IV. Înregistrarea modificărilor la contractele de arendă
24. Pentru înregistrarea modificărilor operate în contractul de arendă, arendaşul (reprezentantul acestuia) prezintă, în termen de o lună de la data operării modificărilor, persoanei împuternicite:
a) 3 exemplare ale acordului adiţional la contractul de arendă, dintre care unul este originalul sau o copie autentificată în condiţiile legii;
b) documentul ce confirmă împuternicirile reprezentantului arendaşului întocmit în condiţiile legii, după caz;
c) bonul de achitare a taxei pentru înregistrarea modificărilor.
25. Pentru înregistrarea silită a contractului de arendă, arendatorul prezintă la primărie şi hotărîrea irevocabilă a instanţei judecătoreşti, adoptată în baza cererii înaintate în temeiul art. 215 alin.(1) din Codul civil.
26. Înregistrarea modificărilor operate în contractul de arendă se confirmă prin aplicarea ştampilei primăriei, prin notarea  în acordul adiţional  a datei înregistrării şi prin semnătura persoanei împuternicite cu efectuarea înregistrării.
27. Arendaşului i se remit două exemplare ale contractului înregistrat. Un exemplar al contractului adiţional înregistrat arendaşul îl remite arendatorului.
28. Pentru înregistrarea încetării contractului de arendă din motivul expirării termenului contractului, arendaşul sau arendatorul, în termen de o lună de la data expirării acestuia, prezintă la primărie:
    a) actul de predare-preluare a bunurilor arendate restituite;
    b) documentul ce confirmă împuternicirile reprezentantului arendaşului, întocmit în condiţiile legii, după caz.
29. Pentru înregistrarea rezilierii contractului de arendă în baza acordului adiţional, partea care intenţionează să înregistreze rezilierea contractului (reprezentantul acesteia) prezintă documentele indicate în pct. 25.
30. Pentru înregistrarea încetării contractului de arendă prin hotărîre a instanţei judecătoreşti, partea contractantă interesată (reprezentantul acesteia) prezintă documentele indicate în pct. 28, precum şi copia hotărîrii instanţei judecătoreşti privind încetarea sau nulitatea contractului legalizate în condiţiile legii.
31. După radierea contractului de arendă din registru, toate documentele primare, însoţite de fişa de înregistrare respectivă, se transmit în arhiva primăriei în termen de o lună de la data radierii contractului din registru.

V. Eliberarea extraselor şi informaţiilor din registru
32. Extrasul din registru este un document cu putere probatoare, care confirmă faptul existenţei înscrierilor în registru privind bunurile date în arendă şi dreptul de arendă asupra lor, la data eliberării extrasului.
33. Extrasul din registru se eliberează în termen de 3 zile persoanei fizice sau juridice care a depus o cerere scrisă şi a prezentat bonul de achitare a taxei pentru eliberarea extrasului.
34. Subdiviziunile competente ale Agenţiei Servicii Publice prezintă primăriilor informaţii din cadastrul bunurilor imobile în modul stabilit de lege.
35. Primăriile prezintă lunar subdiviziunii Serviciului Fiscal de Stat respective informaţii generalizate privind contractele de arendă şi de subarendă a bunurilor imobile agricole, înregistrate în primărie pînă la data de 20 a lunii următoare. 

VI. Dispoziţii finale
35. Semnătura părţilor pe contractul de arendă poate fi legalizată de către secretarul primăriei în modul stabilit de legislaţie.
36. Ţinerea registrului este supusă unui control intern. Controlul intern se efectuează în permanență de către primar.
37. Primăria va asigura păstrarea documentelor registrului în safeuri sau dulapuri din metal.
38. Modul şi termenele de predare, precum şi de păstrare la Arhiva de Stat a Republicii Moldova a documentelor registrului se stabilesc de Serviciul de Stat de Arhivă al Republicii Moldova.
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Anexă
la Regulamentul privind modul de ţinere
în cadrul primăriilor a registrului
contractelor de arendă
a terenurilor şi altor bunuri agricole

Forma registrului contractelor de arendă

	Nr.
 d/o al înscrisului
	Data cererii de înregist-
rare
	Nr. de registru
	Cont-
ractul adiţio-
nal
	Numele domiciliu ori sediu acestora
	Bunul agricol arendat
	Numărul cadastral
	Suprafața,
ha
	Nota de bonitate
	Termenul
 arendei
	Plătitorul
Impozetelor aplicate asupra bunului agricol arendat 
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	Modul de folosinţă
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Anexa nr. 2 
la Hotărîrea Guvernului nr. 


MODIFICĂRILE 
ce se operează în unele hotărîri ale Guvernului

	1. Regulamentul privind condițiile, ordinea și procedura de acordare a mijloacelor Fondului Național de Dezvoltare a Agriculturii și Mediului Rural, aprobat prin hotărîrea Guvernului nr. 455/2017 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr. 201-213, art. 537), se modifică după cum urmează:
	1) la punctul 7, subpunctul 7), litera b) textul „Legii nr.198-XV din 15 mai 2003 cu privire la arenda în agricultură” se substituie cu textul „Codul civil nr. 1107/2002”.

Anexa nr. 3 
la Hotărîrea Guvernului nr. 

LISTA
hotărîrilor Guvernului care se abrogă

1. Hotărîrea Guvernului nr. 72/2004 privind implementarea Legii cu privire la arenda în agricultură (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2014, nr. 26-29, art.213) cu excepția Anexei nr.8 la Hotărîrea Guvernului nr.72  din 30 ianuarie 2004;


    	2. Hotărîrea Guvernului nr. 508/2004 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind inventarierea bunurilor agricole arendate (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004, nr. 083, art.652).



Nota informativă
la proiectul Hotărîrii Guvernului cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de ţinere a registrului contractelor de arendă, modificarea și abrogarea unor hotărîri ale Guvernului
	1.  Denumirea autorului şi, după caz, a participanţilor la elaborarea proiectului

	Ministerul Agriculturii Dezvoltării Regionale și Mediului

	2. Condiţiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ şi finalităţile urmărite

	     Proiectul dat este elaborat în scopul executării Art. XVII  alin.(3) din Legea nr. 133/2018 privind modernizarea Codului civil și modificarea unor acte legislative. Astfel, prevederile Legii nr. 133/2018 vor intra în vigoare 01.03.2019.
   Conform art. 917, alin. (2) din Codul civil nr. 1107/2002 primăria ține registrul contractelor de arendă în modul stabilit de prezentul capitol, de alte acte legislative și de regulamentul aprobat de Guvern. 
        Din aceste considerente și ținînd cont că Legea nr.198-XV din 15 mai 2003 cu privire la arenda în agricultură se abrogă prin proiectul dat se propune:
1) aprobarea în redacție nouă a Regulamentului privind modul de ţinere în cadrul primăriilor a registrelor contractelor de arendă, conform anexei nr. 1;
2) Operarea modificărilor la Regulamentul privind condițiile, ordinea și procedura de acordare a mijloacelor Fondului Național de Dezvoltare a Agriculturii și Mediului Rural, aprobat prin hotărîrea Guvernului nr. 455/2017.
3) Abrogarea Hotărîrii Guvernului nr. 72/2004 privind implementarea Legii cu privire la arenda în agricultură, cu excepția Anexei nr.8 la Hotărîrea Guvernului nr.72  din 30 ianuarie 2004 și Hotărîrii Guvernului nr. 508/2004 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind inventarierea bunurilor agricole arendate.
          Aprobarea și implementarea acestora va contribui la eficientizarea ţinerea registrului contractelor de arendă, încheiate pe un termen de pînă la 5 ani inclusiv.

	3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea legislaţiei naţionale cu legislaţia Uniunii Europene

	      Proiectul dat instituie cadrul juridic al Republicii Moldova în domeniul funciar și nu are ca scop armonizarea legislaţiei naţionale cu legislaţia Uniunii Europene.

	4. Principalele prevederi ale proiectului şi evidenţierea elementelor noi
     1. În conformitate cu prevederile art. 916 alin. (4), 917 alin.(2) din Codul civil nr. 1107/2002 se propune pentru examinare și aprobare proiectul Regulamentului privind modul de ţinere în cadrul primăriilor a registrelor contractelor de arendă, conform anexei nr. 1 din proiect.
   Astfel, Regulamentul dat conține VI capitole ce stabilesc modul de ţinere a registrului contractelor de arendă, încheiate pe un termen de pînă la 5 ani inclusiv și forma registrului contractelor de arendă.

    Capitolul II, reglementează norme ce țin de modul privind ținerea registrului contractelor de arendă. Astfel, Registrul contractelor de arendă va conţine înscrieri privind contractele de arendă a terenurilor şi altor bunuri agricole pe un termen de pînă la 5 ani inclusiv, modificările introduse în ele şi încetarea acestor contracte. Instituirea registrului contractelor de arendă şi stabilirea drepturilor şi obligaţiilor funcţionarilor primăriei privind ţinerea şi păstrarea registrului se face prin hotărîrea autorităţii administraţiei publice locale. Acesta poate fi ținut în formă electronică şi/sau manuală.

      Capitolul III, conține norme ce țin de înregistrarea contractelor de arendă. Conform art. 916 alin. (5) din Codul civil nr. 1107/2002, arendaşul asigură notarea arendei în termen de 3 luni de la data încheierii acestuia, conform alin. (1) sau, după caz, asigură înregistrarea arendei conform alin. (4) din Codul civil nr. 1107/2002.
De asemenea, în capitolul dat sunt enumerate actele pentru înregistrarea contractului de arendă la primărie.Termenul de examinare a documentelor pentru înregistrarea contractului de arendă nu trebuie să depăşească 15 zile din data primirii ultimului document necesar conform normelor stabilite în art. 60 din Codul administrativ nr. 116/2018.
       Astfel, în registrul contractelor de arendă se înregistrează date privind: a) părțile contractante, domiciliul ori sediul acestora; b) numerele cadastrale, suprafața, bonitatea și modul de folosință a terenurilor date în arendă; c) termenul arendei; d) plătitorul impozitelor aplicate asupra bunului agricol arendat și alte date, după caz. Primăria este în drept să refuze înregistrarea contractului de arendă (subarendă) în cazul enumerate la pct. 21 din Regulament.
   
       Capitolul IV, reglementează norme ce țin de înregistrarea modificărilor la contractele de arendă. Pentru înregistrarea modificărilor operate în contractul de arendă, arendaşul (reprezentantul acestuia) prezintă, în termen de o lună de la data operării modificărilor, persoanei împuternicite documentele enumerate șa pct. 24 din Regulament. Înregistrarea modificărilor operate în contractul de arendă se confirmă prin aplicarea ştampilei primăriei, prin notarea  în acordul adiţional  a datei înregistrării şi prin semnătura persoanei împuternicite cu efectuarea înregistrării.
      Pentru înregistrarea încetării contractului de arendă din motivul expirării termenului contractului, arendaşul sau arendatorul, în termen de o lună de la data expirării acestuia, prezintă la primărie actele enumerate la pct. 28 din Regulament.
     În cazul înregistrării încetării contractului de arendă prin hotărîre a instanţei judecătoreşti, partea contractantă interesată (reprezentantul acesteia) prezintă documentele indicate în pct. 28, precum şi copia hotărîrii instanţei judecătoreşti privind încetarea sau nulitatea contractului legalizate în condiţiile legii.

       Capitolul V, descrie procedura ce ține de eliberarea extraselor şi informaţiilor din registru. Extrasul din registru este un document cu putere probatoare, care confirmă faptul existenţei înscrierilor în registru privind bunurile date în arendă şi dreptul de arendă asupra lor, la data eliberării extrasului. Acesta se eliberează în termen de 3 zile persoanei fizice sau juridice care a depus o cerere scrisă şi a prezentat bonul de achitare a taxei pentru eliberarea extrasului.

        Capitolul VI, dispoziţii finale, reglementează norme ce țin de persoanele responsible de legalizarea contractului de arendă în modul stabilit de legislaţie, control intern etc.

         2. De asemenea, se propune, operarea modificărilor la Regulamentul privind condițiile, ordinea și procedura de acordare a mijloacelor Fondului Național de Dezvoltare a Agriculturii și Mediului Rural, aprobat prin hotărîrea Guvernului nr. 455/2017 ținînd cont că se abrogă Legea nr.198-XV din 15 mai 2003, astfel la punctul 7, subpunctul 7), litera b) textul „Legii nr.198-XV din 15 mai 2003 cu privire la arenda în agricultură” se substituie cu textul „Codul civil nr. 1107/2002”.

         3. Totodată, din considerentul că din 1 martie 2019 se abrogă Legea nr.198/2003 cu privire la arenda în agricultură, se propune abrogarea următoarelor acte normative.
  
         a) Hotărîrea Guvernului nr. 72/2004 privind implementarea Legii cu privire la arenda în agricultură, cu excepția Anexei nr.8 din hotărîrea dată.
        Pînă la stabilirea cuantumului maxim privind înregistrarea arendei, a modificărilor introduse în contract (...), conform reglementărilor din art. 917, alin. (8), Codul civil nr. 1107/2002 se propune ca „Plafonul maximal al taxelor pentru înregistrarea contractelor de arendă la primării‘‘ din Anexa nr.  8 să rămînă în vigoare pentru a nu crea primăriilor impedimente în acest sens.
    	b) Hotărîrea Guvernului nr. 508/2004 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind inventarierea bunurilor agricole arendate se propune a fi abrogată din considerentul că aceasta este disuetă.

	5. Fundamentarea economico-financiară

	Implementarea proiectului dat nu necesită mijloace financiare.

	6. Modul de încorporare a actului în cadrul normativ în vigoare
1. Codul civil nr. 1107/2002;
2. Legea nr. 13081997 privind preţul normativ şi modul de 
vînzare-cumpărare a pămîntului;
3. Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.
4. Hotărîrea Guvernului nr. 405/2005 despre aprobarea Regulamentului privind modul de calculare a cuantumului plăţii anuale  pentru arenda bunurilor agricole.

	7. Avizarea şi consultarea publică a proiectului
Anunțul privind inițierea proiectului hotărîrii Guvernului, proiectul Hotărîrii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind modul de ţinere a registrului contractelor de arendă, modificarea și abrogarea unor hotărîri ale Guvernului, Nota de argumentare sunt plasate pe pagina web a Ministerului la adresa www.madrm.gov.md, la rubrica, Transparenţă decizională - „Proiecte în discuţie”.
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