NOTA INFORMATIVA
la proiectul hotararii de Guvern ”Cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil
si modificarea Hotararii Guvernului nr.161/2019 cu privire la aprobarea listei terenurilor
proprietate publica a statului din administrarea Agentiei Proprietatii Publice”

1. | Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Agentia Proprietdtii Publice subordonata Guvernului Republicii Moldova

2. | Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile
urmarite

Proiectul de hotarare a Guvernului Cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui
bun imobil si modificarea Hotararii Guvernului nr.161/2019 cu privire la aprobarea
listei terenurilor proprietate publica a statului din administrarea Agentiei Proprietatii
Publice este claborat in temeiul prevederilor Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil, care prin prisma art.l permite
desfiintarea Stadionului Republican cu suprafata de 5,1814 ha (numar cadastral
0100208.277) din str. Tighina nr.12, municipiul Chisindu, proprietate publica a
statului, pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii si prin
derogare de la prevederile art.23 din Legea nr.121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice permite transmiterea cu titlu oneros, la un pret, care
nu va fi mai mic decat pretul de piata, a bunului imobil (teren) cu suprafata de 5,1814
ha din str. Tighina nr.12, municipiul Chisindu, in proprietatea Statelor Unite ale
Americii pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii. In
conformitate cu prevederile art.3 din legea mai sus indicata, Guvernul urmeaza sa
asigure determinarea valorii bunului imobil (i), negocierea pretului acestuia, care nu
va fi mai mic decat pretul de piata (ii), si semnarea contractului de vanzare-cumparare
a bunului imobil si transmiterea cu titlu oneros a bunului imobil (iii).

In acest aspect este de mentionat ca lucrérile de demolare a Stadionului Republican
au demarat in luna aprilie 2007, in temeiul Hotararii Guvernului nr.1170/2006 cu
privire la reconstructia complexului “Stadionul Republican”. Potrivit proiectului de
executie a lucrarilor de demolare, elaborat de 1.S. INCP ,,URBANPROIECT", urma
a fi demolat intregul complex, inclusiv cladirea administrativa si cladirea punctului
medical. In anul 2008, Stadionul Republican a fost demolat partial din lipsa
mijloacelor financiare, iar pachetul de actiuni al statului (100%) in capitalul social
al S.A. ,,Stadionul Republican" si terenul aferent au fost transmise conform Hotararii
Guvernului nr.1113/2008 cu privire la reconstructia Stadionului Republican, in
administrarea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Constructiilor pentru asigurarea
reconstructiei stadionului. Pe motivul insuficientei mijloacelor financiare, lucrarile de
reconstructie nu au fost initiate.

Pe parcursul anilor 2015-2016, Ambasada SUA si-a manifestat interesul de a procura
terenul de pe str. Tighina, 12, pentru edificarea noului sediu al misiunii
diplomatice. In acest scop, prin Dispozitia Guvernului nr.32-d din 14.04.2017 a
fost instituit un grup de lucru. Urmare a examinarii solicitarii Ambasadei SUA si
propunerilor grupului de lucru, Guvernul a aprobat, prin Hotararea nr.717 din
18.07.2018 proiectul de lege cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun
imobil, care a fost adoptat de Parlament prin Legea nr.151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil.
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La 12 iulie 2019, Ambasada Statelor Unite ale Americii a prezentat Ministerului
Afacerilor Externe si Integrarii Europene Nota cunr.19121, prin care in conformitate
cu Conventia de la Viena privind relatiile diplomatice din 18 aprilie 1961, in scopul
dezvoltarii in continuare a relatiilor bilaterale reciproc avantajoase dintre ambele state
si asigurdrii conditiilor adecvate de activitate a misiunii sale diplomatice, a propus
ministerului un Acord privind urmatoarele:

1. Guvernul Statelor Unite ale Americii (in continuare "Partea Americana’)
intentioneaza sa achizitioneze, in conditiile finalizarii investigatiilor tehnice, lotul de
teren situat in Chisinau, str. Tighina, 12, descris in planul lotului anexat (in
continuare "Lotul de Teren’;

2. Guvernul Republicii Moldova (in continuare “Partea Moldoveneasca”)
acorda Partii Americane dreptul de a procura Lotul de Teren cu drepturi depline de
proprietate asupra acestuia;

3. Pdrtile intentioneazd sd incheie ulterior un Memorandum de Intelegere,
reglementat de legislatia Republicii Moldova, care este preconizat sa stabileasca
amplasarea, hotarele si suprafata totala a Lotului de Teren, precum si alte conditii
ale tranzactiei. Partile vor depune eforturi pentru semnarea Memorandumului de
Intelegere pind la 1 noiembrie 2019. Prevederile Memorandumului de Intelegere vor
fi in concordanta cu clauzele prezentului acord si in cazul oricarei neconcordante
intre Memorandum §i Acord, prevederile Acordului vor prevala.

4. Sub rezerva alineatului (5), in perioada in care se afld in proprietatea Partii
Americane, Lotul de Teren va fi folosit exclusiv pentru constructia si functionarea
cladirilor Ambasadei SUA (inclusiv toate utilizarile auxiliare ale acesteia),

5. Partea Americana va fi in drept sa vanda, sa transmitd, sa cedeze, sa pund in
ipoteca sau sa ofere in locatiune unei parti terte Lotul de Teren, precum si cladirile
si structurile construite pe acesta, cu acceptul Partii Moldovenesti, acordat prin
intermediul Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii Europene, al carui
consimtamant va fi refuzat doar in cazuri exceptionale. In cazul in care o parte tertd
inchiriaza/subinchiriaza Lotul de Teren, cladirile si structurile construite pe acesta,
sau o parte din acestea, privilegiile si imunitatile diplomatice, precum si facilitatile
stabilite prin prezentul Acord inceteaza pe toata durata inchirierii/subinchirierii. La
incetarea contractului de inchiriere/subinchiriere §i reluarea utilizarii de catre
Partea Americand a acestui Lot de Teren, a cladirilor si structurilor construite pe
acesta in scopuri diplomatice, privilegiile, imbunatatirile si facilitatile mentionate se
aplica din nou fata de acestea;

6. In conformitate cu prevederile Conventiei de la Viena privind relatiile
diplomatice din 18 aprilie 1961, Partea Americana va fi scutita de achitarea taxelor
si impozitelor de stat si locale din Republica Moldova, cu exceptia celor ce reprezinta
plati pentru servicii specifice prestate, stabilite in legatura cu achizitia Lotului de
Teren pentru misiunea diplomatica.”

Mentionam ca Acordul respectiv a fost incheiat la 12 iulie 2019 prin schimb de Note
intre partea americand si partea moldoveneasca, care potrivit prevederilor acestuia a
fost pus in aplicare provizoriu din data Notei de raspuns a partii moldovenesti si va
intra in vigoare dupa indeplinirea procedurilor interne relevante.

Astfel, considerand prevederile articolului 21 al Conventiei de la Viena privind
relatiile diplomatice din 18 aprilie 1961, potrivit carora un stat acreditar trebuie fie sa
inlesneasca achizitionarea pe teritoriul sau, in cadrul legislatiei sale, de catre statul
acreditant al localurilor necesare misiunii sale (i), fie sa ajute statul acreditant sa-si
procure localuri in alt fel (ii), avind in vedere ca Republica Moldova detine in




proprietate terenul din mun. Chisinau str. Tighina, 12 cu suprafata totala de 5,1814
ha, iar Statele Unite ale Americii isi manifestd interesul in vederea unei potentiale
cumpardri a unui teren cu scopul construirii unei noi Ambasade ale Statelor Unite ale
Americii, inclusiv a credrii si amenajarii parcurilor si ale altor spatii deschise
accesibile publicului larg pe acest teren si doreste in acest scop sa efectueze studii de
ordin juridic, tehnic si de alt gen, se propune incheierea unui Memorandum de
intelegere intre Guvernul Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii
privind achizitionarea proprietatii pentru noua Ambasada a Statelor Unite ale
Americii in R. Moldova, inclusiv Acordul aditional de fixare a pretului si Notificarea
de Exercitare, care impreund vor constitui contractul de vanzare-cumparare dintre
Guvernele Republicii Moldova si a Statelor Unite ale Americii.

Concomitent mentionam ca, pe 3 decembrie 2020, Parlamentul a examinat si adoptat,
in aceeasi zi in doua lecturi, Legea nr.217/2020 prin care a abrogat Legea nr.151/2018
cu privire la transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil si a stabilit interzicerea
edificarii altor constructii decat cele de menire social-culturald si/sau sportiva.

Ulterior, la 29 iulie 2021, la sesizarea unor deputati din Parlament, Legea nr.217/2020
a fost declarata neconstitutionala prin Hotararea Curtii Constitutionale nr.22. Potrivit
prevederilor art. 28 alin. (2) din Legea nr. 317/1994, Actele normative sau unele parti
ale acestora declarate neconstitutionale devin nule si nu se aplica din momentul
adoptarii hotararii respective a Curtii Constitutionale. Respectiv, Legea nr.
217/2020, de abrogare a Legii nr. 151/2018, a devenit nuld, consecutiv acest fapt a
atras efectele determinate de Curtea Constitutionala (prin HCC nr. 27 din 31.10.2019)
potrivit cdrora solutia neconstitutionalititii conduce la revigorarea prevederilor
legale in redactia anterioara abrogairii lor, deci Legea nr. 151/2018 este la
moment in vigoare si produce efecte juridice.

Actualmente terenul nr. cadastral 0100208.277 din str. Tighina nr.12, mun. Chisindu
este proprietate publica de stat si se afld in administrarea Agentiei Proprietatii Publice,
fiind inclus in Lista terenurilor proprietate publicd a statului, domeniul public, din
administrarea Agentiei Proprietdtii Publice, Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului
nr.161/2019 (pozitia 1.) Desi, pe terenul respectiv sunt amplasate 13 constructii
proprietate privatd, potrivit art. 2 pct. 1 al Memorandumului de Intelegere intre
Guvernul Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii privind achizitionarea
proprietatii pentru constructia noului sediu al Ambasadei Statelor Unite ale Americii
in Republica Moldova, Guvernul RM va depune toate eforturile pentru ca Terenul sa
fie oferit SUA liber de datorii, obligatii si orice alte Intelegeri sau restrictii, la care
SUA are obiectii, cu exceptia celor 13 constructii amplasate pe teren, care sunt in
proprietate privati. In acelasi sens, precizim cd pe terenul vizat sunt amplasate
constructii neinregistrate Tn Registrul bunurilor imobile, care se afla in evidenta
contabila a S.A. ”Stadionul Republican”, aflat in procedura de lichidare din
20.01.2014, in care statul detine 100 % din capitalul social al acesteia.

Subsecvent, In baza Ordinului Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetdrii
nr.146/2020, Ansamblul fostului Stadion Republican din Chisinau este inclus in Lista
bunurilor imobile propuse pentru atribuirea statutului de monument istoric de
categorie nationala (poz. nr.2 din Anexa nr.l), pentru care s-a dispus initierea
procedurii de clasare in vederea atribuirii statutului de monument istoric. De
asemenea, fostul Stadion Republican este parte a Nucleului istoric al Chisinaului cu
amplasamentul cuprins intre str. Alexei Mateevici — Mihai Viteazul — lvan Zaikin —
Albisoara — Cheiului-Ismail — Stefan cel Mare — Ciuflea, inclus la pozitia nr.308 in




Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, Municipiul Chisinau,
aprobat prin Hotararea Parlamentului nr.1531/1993 pentru punerea in aplicare a Legii
privind ocrotirea monumentelor.

In acest aspect este de mentionat, cd potrivit art. 2 pct.8 din Memorandum, in semn
de omagiu adus semnificatiei istorice a fostului stadion situat pe Terenul mentionat,
Statele Unite ale Americii vor renova §i repara portile istorice, intrarea si spatiile
asociate acesteia §i le vor face accesibile publicului. Mai mult , SUA isi asuma sa
rezerve o parte din Teren pentru spatii de parc accesibile publicului, al carui design
va fi dezvoltat in colaborare cu Guvernul RM si profesionistii locali in design. De
asemenea SUA si Guvernul RM vor conveni, asupra unui nume pentru spatiul
parcului care va reprezenta valorile reciproce de colaborare si relatia amicald dintre
aceste tari, un ideal sau un scop comun sau un alt nume potrivit asupra caruia partile
vor conveni. In cele din urmd, SUA va avea dreptul de a folosi o parte din spatiul
parcului pentru expunerea de artd, organizarea de evenimente culturale, inclusiv
plasarea unei statui sau monument, sau activitati similare.

Descrierea gradului de compatibilitate a prevederilor proiectului cu legislatia
Uniunii Europene

Prezentul proiect de act normativ nu contravine legislatiei Uniunii Europene.

Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin proiectul dat se propune aprobarea Memorandumul de Intelegere, intre Guvernul
Republicii Moldova si Statele Unite ale Americii, privind achizitionarea proprietatii
pentru constructia noului sediu al Ambasadei Statelor Unite ale Americii in Republica
Moldova, proiectul caruia se anexeaza la proiect.

De asemenea, dat fiind faptul ca, terenul cu numarul cadastral 0100208.277 este inclus
in Lista terenurilor proprietate publica a statului, domeniul public, din administrarea
Agentiei Proprietatii Publice (Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr.161/2019),
pentru realizarea transmiterii acestuia cu titlu oneros, se propune modificarea
domeniului de apartenentd a bunului dat si anume trecerea din domeniul public in
domeniul privat al statului, respectiv excluderea acestuia din Lista terenurilor
proprietate publica a statului, domeniul public, din administrarea Agentiei Proprietatii
Publice, Anexa nr.1 si includerea in Lista terenurilor proprietate publica a statului,
domeniul privat, din administrarea Agentiei Proprietatii Publice, Anexa nr. 2.

De asemenea, prin proiectul dat se imputerniceste Agentia Proprietatii Publice, prin
intermediul unui evaluator certificat, sa asigure determinarea valorii terenului
proprietate publica a statului din mun. Chisindu, str. Tighina nr.12, cu suprafata de
5,1814 ha, incluzand partile componente ale terenului care sunt proprietate de stat.
Concomitent se propune de a imputernici Agentia Proprietatii Publice sa instituie, prin
ordin, un grup de lucru din reprezentanti ai Ministerului Economiei, Ministerului
Finantelor, Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, Ministerului Culturii,
Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii Europene si Agentiei Proprietatii Publice
pentru negociere cu Statele Unite ale Americii a pretului terenului cu suprafata de
5,1814 ha din str. Tighina nr.12, mun. Chisindu, incluzdnd partile componente ale
terenului care sunt proprietate de stat.

Urmare negocierii pretului bunului imobil cu Statele Unite ale Americii, care nu va
fi mai mic decat pretul de piata, se propune ca Grupul de lucru sa aprobe, prin decizie,
marimea pretului in conditiile art. 132-138 din Codul administrativ.
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Concomitent, se propune de a imputernici Directorul general al Agentiei Proprietatii
Publice sa semneze, in numele Guvernului Republicii Moldova, cu Statele Unite ale
Americii actele necesare formarii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului cu
suprafata de 5,1814 ha, incluzand partile componente ale terenului care sunt
proprietate de stat, si anume Memorandumul de /ntelegere, Acordul aditional privind
fixarea pretului, previzut de Art. 4 din Memorandumul de Intelegere, in baza pretului
aprobat de grupul de lucru.

Memorandumul de Intelegere este valabil pentru o perioadd de un an de la semnare,
plus o prelungire de opt luni, dacd va fi solicitat de SUA si prevede cooperarea cu
buna credinta a partilor in vederea atingerii obiectivului de cumparare de catre SUA
a dreptului de proprietate asupra Terenului, in conformitate cu legislatia RM si
tratatele internationale. Prin Memorandumul de Intelegere Guvernul R. Moldova
acorda in folosul SUA o optiune irevocabild de a cumpédra Terenul in conditiile
Memorandumului, optiune care poate fi exercitata in orice moment pana la expirarea
termenului stabilit in Memorandum. In cazul in care toate aprobarile si conditiile
necesare prezentate In Memorandum sunt indeplinite, si dacd SUA transmite o
notificare in forma autentica catre Guvernul RM despre dorinta de a exercita optiunea
de a cumpara Terenul (,,Notificarea de Exercitare”), dreptul de proprietate si titlul de
proprietate asupra Terenului si posesia vacantd vor fi transferate catre SUA la data
inregistrarii in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate SUA in temeiul
Memorandumului, inclusiv Acordul aditional de fixare a pretului. Transmiterea in
proprietatea Statelor Unite ale Americii a terenului cu suprafata de 5,1814 ha din str.
Tighina nr.12, mun. Chisinau, incluzand partile componente care sunt proprietate de
stat, pentru constructia sediului Ambasadei Statelor Unite ale Americii, se va efectua
conform prevederilor Regulamentului cu privire la modul de transmitere a bunurilor
proprietate publica, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 901/2015, in termen de 10
zile.

De asemenea, tinand cont de prevederile art. 56 alin. (3) din Legea nr. 100/2017 cu
privire la actele normative si de faptul ca procedura de transmitere cu titlu oneros a
terenului cu suprafata de 5,1814 ha (numar cadastral 0100208.277) din str. Tighina
nr.12, municipiul Chigindu este initiatd in temeiul Legii nr. 151/2018 cu privire la
transmiterea cu titlu oneros a unui bun imobil si a notelor diplomatice de schimb intre
Republica Moldova si Statele Unite ale Americii, se propune ca hotararea de Guvern
sd intre 1n vigoare la data publicarii acesteia in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova.

Fundamentarea economica si financiara

Implementarea proiectului hotararii de Guvern necesita mijloace financiare pentru
asigurarea evaluarii bunului imobil, care urmeaza sa fie achitate din bugetul Agentiei
Proprietatii Publice (mijloace financiare prevazute pentru achitarea serviciilor de
evaluare a bunurilor proprietate publica de stat supuse privatizarii).

Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Prezentul proiect prevede modificarea Anexelor nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Guvernului
nr. 161/2019 cu privire la aprobarea listei terenurilor proprietate publica a statului din
administrarea Agentiei Proprietatii Publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2019, nr.108-110, art.215).

Avizarea si consultarea publica a proiectului
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In vederea respectirii prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, proiectul hotararii si nota informativa a fost plasate pentru consultari
publice pe pagina web oficiala a Agentiei Proprietatii Publice (www.app.gov.md) la
compartimentul transparenta decizionala.

Proiectul hotararii a fost supus avizarii de catre Ministerul Finantelor, Ministerul
Afacerilor Externe si Integrarii Europene, Ministerul Economiei, Ministerul
Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, Ministerul Culturii, Ministerul Educatiei si
Cercetarii, Agentia Servicii Publice si a fost modificat conform obiectiilor si
propunerilor inaintate de acestea.

Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectul a fost supus expertizei anticoruptie. Conform avizului nr. 06/2-1556 din
17.03.2022 in redactia propusa, proiectul nu contine factori de risc care sa genereze
aparitia riscurilor de coruptie.

Constatarile expertizei de compatibilitate

Nu este necesar

10.

Constatarile expertizei juridice

Proiectul a fost supus expertizei juridice. Drept rezultat, proiectul a fost modificat

conform obiectiilor si propunerilor Ministerului Justitiei prezentate prin avizele
nr.04/1952 din 28.02.2022 si nr.04/2528 din 17.03.2022.

11.

Constatarile altor expertize

Proiectul nu contine prevederi de reglementare a activitatii de intreprinzator in
contextul Legii cu privire la principiile de baza de reglementare a activitatii de
intreprinzator nr. 235/2006, astfel decazand necesitatea de a elabora analiza
impactului de reglementare asupra proiectului dat, precum si necesitatea examinarii
acestuia in cadrul sedintei Grupului de lucru pentru reglementarea activitatii de
intreprinzator.

De asemenea, proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare de a fi efectuate
in conditiile Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative.

Director general
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