NOTA INFORMATIVA

la proiectul Hotararii de Guvern privind modificarea Hotararii Guvernului
nr. 222/2019cu privire la trecerea unor bunuri imobile din domeniul public al
statului in domeniul privat al statului, schimbul de bunuri si modificarea unor
anexe ale hotiréarilor de Guvern

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul a fost elaborat de Agentia Proprietatii Publice, autoritate administrativa din
subordinea Guvernului Republicii Moldova.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

Elaborarea prezentului proiect derivd din exigentele obiective de identificare si
solutionare a deficientelor care rezultd din necesitatea asigurarii organelor procuraturii cu
spatii care sa corespunda unui edificiu de utilitate publica pentru desfasurarea activitatii lor.

Proiectul Hotararii de Guvern privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 222/2019
cu privire la trecerea unor bunuri imobile din domeniul public al statului in domeniul privat
al statului, schimbul de bunuri si modificarea unor anexe ale hotararilor de Guvern are
drept scop consolidarea spatiilor necesare asigurarii activitatii institutiilor publice dislocate
in imobilul din mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant 73, conform Hotararii
Guvernului nr. 982/2017 care prevede transmiterea constructiei cu numadrul cadastral
0100205.007.01, suprafata de 3398,9 m2, din gestiunea economicd a Directiei generale
pentru administrarea cladirilor Guvernului in gestiunea Procuraturii Generale a Republicii
Moldova.

Dat fiind cd in imobilul cu numarul cadastral 0100205.007.01 din mun. Chisinau, bd.
Stefan cel Mare si Sfant 73 sunt determinate spatii proprietate privatd cu suprafata totala de
1743,9 m2, intru asigurarea finalizarii reconstructiei cladirii si a replanificarilor
corespunzator standardelor de organizare a activitdtii organelor procuraturii, in contextul
art. 46 din Constitutia RM si art. 62 din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, prin care statul garanteaza dreptul asupra proprietatii
private si a necesitatii solutionarii pe cale amiabild a situatiei, prin proiectul dat se propune
diversificarea modalitatilor de transmitere a incaperilor proprietate privata in proprietatea
statului, din urmatoarele rationamente.

Prin Hotararea Guvernului nr. 982/2017 cu privire la transmiterea unor bunuri imobile
s-a dispus transmiterea bunurilor imobile proprietate publica a statului, amplasate in mun.
Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr.73 din gestiunea Directiei generale pentru
administrarea cladirilor Guvernului in gestiunea Procuraturii Generale a Republicii
Moldova.

La momentul intrdrii in vigoare a hotararii mentionate, in subsolului si la parterul
imobilului amplasat in mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant nr. 73 se aflau incaperi
nelocuibile proprietate privata (in perioada anilor 2008-2017, prin intermediul Comisiei
de privatizare a incaperilor nelocuibile date in locatiune a fost acceptata privatizarea unor
incaperi nelocuibile date in locatiune amplasate la subsolul/parterul imobilului din mun
Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant 73. Incdperile in cauzd, nefiind utilizate, au fost
transmise de Directia generala pentru administrarea cladirilor Guvernului in locatiune,
iar ulterior privatizate in temeiul Legii nr. 121/2007 privind administrarea §i deetatizarea
proprietatii publice, Regulamentului cu privire la privatizarea incaperilor nelocuibile date
in locatiune, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 468/2008 si altor acte normative, cu
achitarea de catre cumparatori a mijloacelor financiare in bugetul de stat).




Astfel, intru executarea prevederilor Hotararii Guvernului nr. 982/2017, Agentia
Proprietatii Publice a Tnaintat proprietarilor incdperilor nelocuibile din cladirea amplasata
in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 73 propunerea privind rezolutiunea, pe cale
amiabild, a contractelor de vanzare-cumparare, cu aducerea partilor in pozitia initiala si
restituirea spatiilor in proprietatea statului.

Din cei 22 de proprietari ai incaperilor nelocuibile din imobilul amplasat in mun.
Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 73, pana la aceastd etapa, au semnat Acordul de
rezolutiune, pe cale amiabila, 16 proprietari.

Proprietarilor bunurilor imobile amplasate in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si
Sfant 73 1i s-a reiterat propunerea de rezolutiune pe cale amiabila a contractelor de vanzare-
cumparare cu revenirea partilor In pozitie initiala, sau, intru efectuarea schimbului conform
prevederilor Hotararii Guvernului nr. 222/2019 cu privire la trecerea unor bunuri imobile
din domeniul public al statului in domeniul privat al statului, schimbul de bunuri §i
modificarea unor anexe ale hotardrilor de Guvern, li s-au solicitat inaintarea si altor
propuneri privind schimb de bunuri imobile proprietate privatd pe bunuri imobile
proprietate de stat, care urmeaza a fi coordonate cu Guvernul Republicii Moldova si dupa
caz, incluse 1n pct. 2 din Hotéararea Guvernului nr. 222/2019.

Situatia mentionatd a generat propunerea de substituire a bunurilor incluse in pct. 2 al
Hotararii Guvernului nr. 222/2019 si propuse pentru schimb (acestea, in mare parte, fiind
bunuri imobile (terenuri)), cu alte bunuri imobile (incaperi nelocative) care se regasesc in
Lista bunurilor proprietate de stat supuse privatizarii (Anexa nr. 2 la HG nr. 945/2007),
aflate iIn administrarea Agentiei Proprietatii Publice, care au fort expuse la licitatii cu
strigare, dar nu au fost solicitate si anume cu:

-Incaperi (numar cadastral 010011715801.001) cu suprafata de 748,8 m? din mun.
Chisindu, sos. Muncesti, 271;

-Incaperi (numar cadastral 010011715801.002) cu suprafata de 751,3 m? din mun.
Chiginau, sos. Muncesti, 271;

-Incdperi (numar cadastral 0100110467.01.012) cu suprafata de 242,0 m? din mun.
Chisindu, bd. Decebal, 99;

-Incaperi (numir cadastral 0100110467.01.016) cu suprafata de 233,7 m? din mun.
Chisinau, bd. Decebal, 99;

-Tncépere nelocativa: Edificiul PC SA [ Alfa” (subsol) (numar cadastral
0100510.103.12.095) cu suprafata de 3612,5 m? din mun. Chisinau, str. Alba Iulia, 75;

-Incapere nelocativi: Edificiul PC SA ,,Uzina de frigidere” (subsol) (numar cadastral
0100308.109.02.003) cu suprafata de 912,7 m? din mun. Chisinau, str. Mesterul Manole,9;

-Incdpere nelocativa: Incdperi administrative de la etajul II (numir cadastral
0100204.277.01.020) cu suprafata de 185,6 m? din mun. Chisindu, str. Mihai Eminescu, 1.

De remarcat si faptul cd, in pofida multiplelor adresari si discutii directe cu
cumpdratorii initiali si succesorii/cumparatorii ulteriori ai incdperilor din amplasat in mun.
Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 73, panad in prezent, incheierea Acordurilor de
rezolutiune cu 6 cumpdratori a 8 Incdperi nelocuibile, amplasate la subsolul blocului
inclusiv efectuarea schimbului, conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 222/2019,
nu este posibila.

Astfel, urmare deciziei Grupului de lucru pentru examinarea si solutionarea
revendicarilor proprietarilor bunurilor imobile, amplasate in mun. Chisinau, bd. Stefan cel
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Mare si Sfant nr. 73, instituit conform pct. 4 al Hotdrarii Guvernului nr. 222/2019, din
cadrul sedintei din 11.03.2020, Agentia Proprietatii Publice a organizat evaluarea
incaperilor nelocuibile proprietate privata, din imobilul amplasat in mun. Chisindu, bd.
Stefan cel Mare si Sfant,73. Valoarea de piatad totald a acestora, conform rapoartelor de
evaluare din luna mai 2020 constituie 21 776 800,00 lei.

Informatii privind pretul de privatizare si pretul din Rapoartele de evaluare perfectate
la data de 21.05.2020, se prezinta in tabelul de mai jos:

Suprafata Suma achitatd Valoarea de
Locatarul / Cumparatorul Proprietarul P y inbugetulde |. .
n/o (initial) tual detinuta tat. la dat piata estimata la
fiia actua m.p. sl 1 catd 1 21.05.2020, lei
privatizarii, lei
1 156,40 300 000 2 621 300
77,70 2124100
2 170,6 5300 000 3279200
326,2 5844 000
3 50,20 320 000 963 400
4 179,90 1300 000 5001 000
5 69,90 780 000 1315600
6 29,40 75 000 628 200
Total 1060,30 8075 000 21776 800

La 20.01.2021 a fost organizata si desfasurata, in regim on-line, o sedinta de lucru cu
participarea reprezentantilor Agentiei Proprietatii Publice, Ministerului Justitiei,
Ministerului Finantelor, Cancelariei de Stat si Procuraturii Generale, in cadrul careia s-a
discutat despre faptul cd obiect al Legii exproprierii pentru cauza de utilitate publica, nr.
488/1999 este exproprierea in scopul efectuarii de lucrari pentru cauza de utilitate publica,
ori situatiei descrise supra, nu sunt determinate circumstante care ar corespunde criteriilor
stabilite in art. 5 din legea mentionatd. Concomitent s-a mentionat cd Agentia Proprietatii
Publice nu este antrenata nici intr-o procedura de expropriere, in deosebi vis-a-vis de
incaperile nelocuibile amplasate in imobilul din mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si
Sfant nr. 73, mai mult ca atat nu detine Tn administrare/gestiune constructia vizata si nu are
cunostinte sau careva tangente referitor la circumstantele invocate ca limitare a dreptului
de proprietate privatd. La fel, in cadrul sedintei, s-a mai mentionat ca proprietarii
incaperilor nelocuibile vizate, nu acceptd de principiu ofertele propuse de Agentia
Proprietatii Publice, invocand diferite motive. In consecintd, urmare discutiilor, intru
asigurarea finalizarii reconstructiei si replanificarilor conform standardelor necesare
cel Mare si Sfant nr. 73, s-a conchis cd o solutie de depasire a situatiei create, este
procurarea, de catre stat, a incaperilor proprietate privata cu suprafata totala de 1060,30
m.p. (numerele cadastrale 010020500701.001/003/024/025/005/011/014/020) si trecerea
acestora in proprietatea statului.
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3. Descrierea gradului de compatibilitate a prevederilor proiectului cu legislatia
Uniunii Europene

Prezentul proiect de act normativ nu contine prevederi prin care se urmareste ajustarea
cadrului legislativ national la cel comunitar.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin proiectul dat se propune modificarea Hotararii Guvernului nr. 222/2019 cu
privire la trecerea unor bunuri imobile din domeniul public al statului in domeniul privat
al statului, schimbul de bunuri si modificarea unor anexe ale hotararilor de Guvern, prin
diversificarea modalitatilor de transmitere a incaperilor proprietate privata in proprietatea
statului, in special prin abilitarea Agentiei Proprietatii Publice cu posibilitatea
rascumpararii incaperilor cu numerele cadastrale 010020500701.001; 010020500701.003;
010020500701.024;  010020500701.025;  010020500701.005;  010020500701.011;
010020500701.014 s1 010020500701.020 din proprietate privata in proprietatea statului.

Astfel, la punctul 2 din Hotararea Guvernului nr. 222/2019, se propune completarea
acestuia cu metoda alternativa schimbului, posibilitatea proprietarilor de a solicita statului
ca incdperile proprietate privatd sd fie rascumparate de la acestia, concomitent, intru
asigurarea efectudrii unui schimb echitabil de bunuri, se propune substituirea bunurilor
imobile — terenuri, cu sapte bunuri imobile — Inciperi izolate proprietate de stat , iar bunul
imobil cu nr. cadastral 0100205.007.01.033 se propune a fi exclus, dat fiind trecerea
acestuia, urmare contractului de rezolutiune, din proprietate privata in proprietatea statului,
administrarea Procuraturii Generale.

Concomitent se propune abrogarea punctului 3 din Hotarare dat fiind cd bunurile
imobile (incaperi nelocuibile) in constructiile cu numerele cadastrale 0100420454.01;
0100420454.02; 0100420454.03; 0100420454.04; 0100420454.05; 0100420454.06;
0100420454.07, amplasate Tn mun. Chisindu, str. Armeneasca, 94, si in constructia cu
numarul cadastral 0100420455.01, amplasatd in mun. Chisinau, str. Armeneascd, 96, au
fost deja formate, ulterior acestea fiind transmise in gestiunea Procuraturii Generale prin
Hotararea Guvernului nr. 300/2020.

Alte modificari propuse la Hotararea Guvernului nr. 222/2019 tin de reglementarea
aplicarii metodelor de diversificare a modalitatilor de transmitere a incaperilor proprietate
privatd in proprietatea statului, precum si de concretizarea membrilor Grupului de lucru in
contextul reorganizarii autoritatilor administratiei publice centrale.

Subsecvent, se propune intrarea in vigoare a actului normativ la data publicarii in
Monitorul Oficial al RM, or, acesta urmareste protectia drepturilor si libertatilor
fundamentale ale omului, ceia ce ar permite demararea procedurii de rascumpdrare a
incdperilor proprietate privata din imobilul amplasat n mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare
si Sfant 73, imediat dupd publicarea actului normativ.

5. Fundamentarea economico-financiara

Pentru rascumpdrarea incaperilor proprietate privata (suprafata totald de 1060,30 m?)
din imobilul amplasat in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant 73, in bugetul de stat
sunt prevazute mijloace financiare in suma de 22 000 000,0 lei.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul elaborat se Incadreaza in cadrul normativ in vigoare, iar aprobarea acestuia
nu va genera ca consecintd necesitatea amendarii altor acte normative.




7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, anuntul si setul de documente aferent elaborarii proiectului actului normativ
vizat este publicat pentru consultari publice pe pagina web oficialda a Agentiei Proprietatii
Publice www.app.gov.md la compartimentul transparenta/transparenta decizionala.

8. Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectul urmeaza a fi prezentat pentru efectuarea expertizei anticoruptie

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul nu contine prevederi pentru care ar fi necesara expertiza de compatibilitate.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul urmeaza a fi supus expertizei juridice

11. Constatarile altor expertize

Proiectul nu implica alte expertize.

Director general adjunct Tatiana SAVVA
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