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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE:

LOCALIZARE:

BENEFIGIAR:

PROIECTANT:

COLECTIV DE ETABORARE:

Solutii urbanistice:

I nf rastructura de transport:

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE,

OBIECT NR,3631 STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI

URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIF]CAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN

ZONA DE SERVICII GENERALE "C7'PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN

STR. BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU

Republica Moldova, Municipiul Chisi

Persoana fizica $tanislav Novitki

IMP "CHISINAUPROIECT'

Vitiu E. (ASP); llieva M,(spec. princ.)

Sarghi M. (ing.cat.l)

DATE GENERALE

Studiul de fundamentare in vederea initierii planului urbanistic zonal pentru modificarea

codului de reglementare in zona de servicii generale "C7" pe terenul cadastral 0100120.1140 din str.

Bacioii Noi, 19, mun. Chisinau a fost elaborat in baza Dispozitiei Primarului general al mun.Chisinau

nr.150-d din 22.04.2022 si a solicitarii beneficiarului studiului dat - persoana flzica Stanislav
Novitki.

$copul elaborarii acestei documentatii este examinarea posibilitSlii conversiei funcliei urbane

existente pentru parcela solicitantului cu examinarea Tn complex a zonei de studiu, Se solicita

modificarea codului actual de reglementare urbanistica C7 - zona de servicil generale in cod R5 -

zona rezidentiala.

Obiectivul general al proiectului constd Tn reglementarea functionald a zonei de studiu,

elaborarea solutiilor de sistematizare spatiald in vederea realizdrii functiunilor de locuinte, servicii gi

dotdri, amenajdri pentru recreere, etc.

Principalele categorii de probleme care vor fi elucidate in studiul propus sunt urmatoarele:

- analiza situatiei existente cu referire la conditii ecologice, social-economice, demografice,

dezvoltarea infrastructurii sociale, edilitare si de transport, protectia patrimoniului construit si natural;

- studierea problemelor legate de impactul asupra infrastructurii tehnico-edilitare si de transport

existente odata cu majorarea sarcinilor generate de constructiile noi si recomandari de redresare a

situatiei;

- viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizata pentru elaborarea PUZ in conformitate

cu strategia de dezvoltare a localitatii;

- beneficiile autoritatii publice locale si comunitatii ca urmare a realizarii P.U"Z.ului preconizat.

Cadru legislativ-normativ

- Legea nr. 835i1996 privind principiile urbanismului gi amenajdriiteritoriului;

- Legea nr.72111996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie;

- Legea nr.151 5/1 993 privind protectia mediului lnconjurator;

- Legea nr.11DA17 privind evaluarea strategicd de mediu;

- NCM 8.01.02:2016 lnstructiuni privind con[inutul, principiile metodologice de etaborare, avizare gi

aprobare a documentatieide urbanism gi amenajare a teritoriului;

- NCM 8.01.05:2019 Urbanisrn. Sistematizarea giamenajarea localitdfilor urbane gi rurale;

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect" gi aprobat
de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.43.2407;

- Regulamentul local de urbanism al oragului Chigindu aprobat prin decizia CMC nr.2?40 din

25.12.2008 cu prevederi conform Dispozitiei Primariei municipiului Chisinau nr.480-d din 29 mai2AM;

- NCM E.03,02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cl6dirilor gi instalatiilor;

- Decizia CMC nr. 2128 din 02.04.2A21 Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si

prezentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chisinau a planurilor urbanistice zonale si de detaliu;

'Certificat de urbanism inforrnativ nr. Cl-0000087.
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Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate, Date generale

Schema amplasarii in cadrul or.Chisinau

Situatia existenta. Zonificarea functionala a teritoriului. Sc 1:2O00

Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa grad de uzura. Sc 1:2000

Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. Sc 1:2000

Fotofixare. Vederi existente

Analiza geomorfologica. (Extras din P.U.G. Chisinau)

Analiza compartimentului Transport - $tudii de trafic conform P.U.G. Chisinau.

Audit (Extras din P.U.G. Chisinau)

Analiza compartimentului Transporl - Studii de trafic conform P.U.G. Chisinau.

Reglementari (Extras din P.U.G. Chisinau)

Schema de transport. $ituatia existenta. Sc 1:2000

Utiliiati publice. Apa. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reglementari)

Utilitati publice. Canalizarea menajera. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reglementar

Utilitati publice. Gaz. (Extras din P.U.G. or. Chisinau" Reglementari) BENEFICIART NOVITKI STANISLAV OBlEGTNr.3631

Utilitati oublice. Enerqie electrica. (Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reqlementari
STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

MODIFICAREA CODULUIDE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICIIGENERALE
,C7'PE TERENULCADASTRAL 01OO12O,114O DIN STR. BACIOII NOI, 19, MUN. CHISINAU

Utilitati publice, Incalzirea. {Extras din P.U.G. or. Chisinau. Reqlementari

Extras din Requlamentul local de urbanism al or.Chisinau. Sc 115000
DATE DE RECUNOASTERE A

DOCUMENTATIEI. BOIRDEROUL PLANSELOR
ELABORATE. DATE GENERALE

Zonificarea functionala a teritoriului (extras din P.U.G. or.Chisinau). Sc 1:5000

Zonificarea functionala a teritoriului. Reslementari. Sc 1:2000
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SEMNE CONVENTIONALE

ffill lrl:l Limita zonei de studiu

r r,r Limita terenului care a generat studiul

f3l ;:rll,s Limita orasului Chisinau

B :'',:iiffi Linii rosii a strazilor conform PUG or' Chisinau

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu blocuri locative cu regim inalt de inaltime

Zonarezidentiala cu regim mic de inaltime

Zona servicii publice, comerciale si administrative

Zona industriala

Zona comunala

Spatiiverzi

Spatii inverzite

Terenuri agrioole

,,,i.j;i Strazi si accoso

,l -l - Zona sanitaril a cimitirului - 100m conform nota 2, p10.6

NCM 8.01.05:2019

Sorvitute (reitelo tehnice) S=0'2648 ha

Dee!!latiaJUngUgnC!0
pentru o viziun6-iiifli t;lara schema data reflecta o suprafata mai

mare decat zorra de sttrelitr. Zona de studiu rjin care face parte lotul

generatora|stucliuluidat'pnrr';e|acunr.cadastra|0100120.1140,este

irrrplasata in irrteriorul tttt.,i zone rezidentiale cu case individuale de

|tlc;uitcuregimlnicdeilt;r|tilntl,marginitadestr.BacioiiNoi.Accesu|in

zona de studlu se efoctttoazn clin str' Bacioii Noi'

lnsasizonadestudiu|amomentulactualserefera|azona
industriala. Pe lotul generator al studiului cu suprafata de 1,0125 ha

sunt amplasate 2 constructii care urmeaza a fi demolate. Asupra unei

portiuni din teren este aplicata servitute cu 5=0'2648 ha destinata

retelelor tehnice cu un punct de distribuire a energiei electrice, care se

aflapeparce|adata.opartedinterenseaf|ainlimita|inieirosii
(conform PUG or.chisinau). ln vecinatatea lotului generator al studiului

sunt amplasate inca 3 obiective cu destinatie industriala - depozit pentru

pastrareaprofi|uri|ordinmetal;oc|adiredeproduceredindomeniul

industriei alimentare "carnprodlux"; o cladire administrativa in stare

degradatacudestinatienecunoscuta.Vis.a-visdezonadestudiueste
amplasata o zona rezidentiala noua cu locuinta colectiva - complexul

locativ,,Teatral" cu regim de inaltime 6s p+13 nivele si inca doua blocuri

locative multietajate. Lungt acest complex este amplasat un camin cu 5

nivele. Mai aproape de itrada Bacioii Noi este amplasata o statie de

a|imentareauto,,VentosAc-11'',inurmacareiaseaf|aunobiectivde
deservire auto. Zona de recreere este reprezentata de PSdure-parc

Muncegti (lotul nr.1), care este un parc silvic' ln apropierea zonei de

studiu se afla un cimitir care functioneaza. Zona sanitara a acestuia

constituie 100 m in conformitate cu NCM 8.01.05:2019 - Nota 2 p'10'6'

si nu are impact asupra zonei de studiu'

se constata ca teritoriul din vecinatatile Zonei de studiu cuprinde

functiunimixte,dintrecareceadominantaestelocativacuregimde
inaltime variat - blocuri multietajate si case individuale cu regim mic de

inaltime.

Dotari existente in adilcenta zonei de studiu

omarepartedinteriloriu|undeseaf|azonadestudiuafost
zonaindustriala,caretreptatisischimbafunctiona|itatea
transformandu-se in zona locativa. ln asa mod zona de studiu la moment

este ca o insula cu functiune industriala in mijlocul unei zone locative cu

case individuale cu regim mic de inaltime. ln afara de aceasta, exista in

apropiere un teritoriu vast cu locuinta individuala sub accidenta codului

Re,preconizatpentrudezvo|tareviitoare'Dinacestmotivinfrastructura

socio.cu|tura|anuestedezvoltata.Celemaiapropiateobiectivede
educatie, invatamant, servicii medica|e, comerciale sunt amp|asate in

zona rezidentiala din preajma Aeroportului lnternational chisinau'

obiective de educatie: gradinita nr' 123 - 1,2 km; Gimnaziul nr'49 - 1,6

km;GimnaziulGa|ata-l,lkm.obiectivedeocrotireasanatatii-Centru|
de Medicina al Aviatiei Civile'
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OBIECT Nr'3631
BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV

ffi|NVEDEREA|N|TlER||PLANULU|URBAN|ST|czoNAL
PENTRUMoD|F|CAREACoDULuIDEREGLEMENTAREtNZoN,IADESERVIC||GENEMLE

"c7"PETERENULCADASTRAL0100120.1140D|NSTR'BAc|ol|No|,19,MUN'cH|SINAU

SITUATIA EXISTENTA.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

A TERITORIULUI

t.M.P."CHISINAUPROIECT"
Sc^ 1 :2 000
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SEMNE GONVENTIONT

Limita zonei de studiu

Limita,terenului care a g

Limita orasului Chisinau

Linii rosii a strazilor conl

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu blc

Zona rezidentiala cu re1

Zona servicii publice, cr

Zona industriala

Zona comunala

Spatiiverzi

Spatii inverzite

Terenuri agricole

Strazi siaccese

Zona sanitara a cimitirt
NCM 8.01.05:2019

Servitute (reble tehnict

ffi
-l-l-

Destinatia functionala
Pentru o viziune mai clara Scl

mare decat zona de studiu. Zona t

generator al studiului dat - parcela cr

amplasata in interiorul unei zone r,

locuit cu regim mic de inaltime, marl

zona de studiu se efectueaza din str.
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ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR

$c. 1:2000

s sEMNE coNVENTIoNALE

Limita zonei de studiu

m* sn m Limita terenului care a generat siudiul

Limita orasului Chisinau

Liniirosiia strazilor conform PUG or. Chisinau

Parcele cadastrale

Terenuri proprietate privata

Terenun proprietate municipala (domeniu public)

Terenuri proprietate municipala (donreniul privat)

Terenuri proprietate de stat (domeniul privat)

Terenuri nedeterminate

Strazi si accese

BORDEROU PARCELE CADASTRALE

Date privirrd statutuljuridic al terenurilor din zona de studiu
In zona de studiu (cca 2.3 ha), terenuri proprietate privata

constituie - 100 % - Lotul generator al studiului cu nr. cadastral

0100120.1140 cu S = 1,0125 ha este detinut de 3 proprietari in cote
parti"

PADURE.PARC MUNCESTI
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0100120.1 140 1.0125 ha

0100120.157 0.614 ha

0100120.434

0100120.1 139

OtslECT Nr.3631BENEFICIAR; NOVITKI STANISLAV

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

NTRTJ MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE
,.C7" PE TERENUL CADASTRAL UAA12A 4O DIN STR, BAC|OII NOI, 

,'I9, 
MUN. CHISINAU.

ANALIZA DUPA TIP DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR

I.M.P.''CHI SINAU PROIECT''i$/





FOTOFIXARE. VEDERI EXITTENTE
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Limita terenului care a generat studiul

mun. Chisinau. str. Bacioii Noi 19Limita zonei de studiu

BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.3631

STUDIU DE FUNDAI\4ENTARE lN VEDEREA lNlTIERll PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PENTRU MODIFICAREA CODULUI DE REGLEI\4ENTARE ll'! ZoNA DE SERVlcll cENERALE
,C7- PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN STR. BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU,

FOTOFIXARE. VEDERi EXISTENTE
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FOTOFIXARE. VEDERI EXISTENTE

rr rr rrrl Limita terenului care a generat studiul mun.

L -,j 
Cnisinau, str. Bacioiinoi 19E f Limita zoneide studiu

BENEFICIAR: NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.363f

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA lNITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE
.'C7'' PE TERENULCADASTRAL UOA12O114O DIN STR- BACIOII NOI. 19. MUN. CHISINAU,

FOTOFIXARE. VEDERI EXISTENTE
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N ANALIZA GEOMORFOLOGICA

(EXTRAS prN 
E.U.G: oR.CHr$rNAU}

SC 1 :5000
I
I
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S SEMNE CONVENTTONALE

Limita zonei de studiu

irrrl r*m 'r!E Limita terenului care a generat sltudiul

ffi Limita orasului Chisinau

\ --"-.--"--'

Limita oarcelelor cadastrale

ZONE GEOMORFOLOGICE

Zona A - favorabila pentru constructii in mod

geomorfologic

Zona B - conditional favorabila oentru constructii din
cauza dezvoltarii solurilor de lodss, sensibile la umezire,
ce dispun de caiitati de terase (avantai tipul 2). In mod
oeomorfolocic coincide cu unele terenur[ separate ale
dumpeneloiapelor si cu spatiile adiacente in limitele
Zonei A. indeiul ll-1-A.ll-2-A. Aoele freatice sunt
stratificate la adancime 10 m si 

'mai 
rnult^

Zona C - conditional favorabila, din cauza nivelului
soorit al aoelor freatice (0 -5 m de la suprafata solului):
piezenta ih partea supeiioara a soluriloi aluviale slab'
acvifere (arosimel0-15m); oosibilitati de inundare cu
scurgeri i6rentiale de supraTata si de revarsare a apelor
r"Bac si afluentilor sai; seismicitati sporite i8 grade).

Zona F - nefavorabila oentru constructii din cauza
derogarii coastelor de dlunecari de tere (contemporane,
vechisi stravechi), potentialului pericol de alunecari,
dezvoltarii eroziufiilbr de coasta'si fund. In caz de
amDlasare a constructiilor noi este necesar de a
efebtua calcului stabilitatii de echilibru a coastelor, de a
executa in volum deolin actiunile contra alunecarilor si
eroziunilor ce pot garanta stabiliiatea coastelor.
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fud, GONDITII GEOMORF OLOGICE;

Terenul are suprafata relativ plana, cu relief inclinat moderat de la str.Bacioii

Noi spre str.Valeniin Zarzar. Nivelul apelor freatice constitue 2-15 m de la

suprafata solului. Intensitatea seismica in conformitate cu harta

microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade.

CONFORM P.U.G. CH,ISINAU - Audit - Piese desenale.: Dupa eonditiile
geologice qi hidrologice zona de studiu se afla in zonele A si F. Parcela

generatoare a studiului este amplasata in Zona A, favorabila pentru

constructii, apele freatice se pozitioneaza la adancimea de 5 m, sesmicitatea

7 grade. Zona F nefavorabila pentru construclii din cauza derogarii coastei

alunecarilor de teren, potentialului pericol de alunecari, dezvoltarii eroziunilor

de coasta si fund. in caz de amplasare a constructiilor noi este necesar de

efectuat calculul stabiliitatii de echilibru a coasiei.
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OBIECT Nr.3S31BENEFICIAR: NOVITKII $TANISLAV

STUDIU DE FUNDAM ENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

MODIFICAREA CODULUI DE REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICII GENERALE
,C7'PE TERENUL CADASTML 01OO120.114O DIN STR, BACIOII NOI, 19. MUN, CHISINAU.

ANALIZA GEOMORFOLOGICA

{extras din P.U.G. or.Chigindu)

I.M,P."CHISINAUPROIECT''



ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT.STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. CHISINAU. AUDIT

Semne convenfionale

ffi
F;q
F=::q
F*+:l
F:==

Drumuri Nalionale

Magistrale de interes urban

Magistrald de interes raional

Skada de interes local

Strfzi secundare

Intersectie denivelati

Intersecfie cu rondou

Nod de trensport cu segrnent

de shad6 cu probleme

Segment de stradS cu probleme

Intersectie cu pericol de inundare

r-6-r
f-o-t
t@w
rw1

rwl
rTl
rmt
iryl
frrl I

Intersecfie cu probleme ,,i<
Intersecfie cu pericol de acci

li

Secfiune respectiv6 cu axa u'g,1t-Xal

Intensitatea circulaliei transportt

Orele de virf aduse la o unitate
de hansport (mii unit6!i)

FENEFICIAR; NOVITKI STANISLAV OBIECT Nr.3631

STUDIU DE FUNDAMENTARE }N VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PENTRU MODIFICAREA CODULUI D€ REGLEMENTARE IN ZONA DE SERVICIIGENEMLE
-C7" 

PE TERENUL CADASTRAL O1OO12},1140 DIN STR, BACIOII NOI, 19, MUN. CHISINAU

ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT

sTUDil DE TRAFTC CONFORM P.U.G. CHr 9|NAU.
srruATrA EXISTENTA IMP "CHISINAUPROIECT"
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\RTIMENTULUI TRANSPORT - STUDII DE TRAFIC CONFORM P.U.G. Ht$t trtAu. REGLEMrrurAnt

Sffdzi lnzestrate cu piste pentru bis-l
ffi
FI
I
Er-l

Intersec{ie cu circulalia reglatd de indicator

Intensitatea fluxului de transport
(transp. de m6rfuri gi de pasageri)

Unitbti de hansport transformate in autovehicole etalon

Transportul public de pasageri cu nr. total de c6l6tori

Gara auto

r5l
rml
F=
F*l
FM

Gara feroviar[

Parc de troleibuze

Ruta de autobuz

Ruta de troleibuz

Ituta de maxi-taxi

Strdzi principale cu leg[turi

Zona rezidenfialI

Spatii verzi, de recreere

Suprafele acvatice

Frq
lr-

-$mTl
m,,.rl

OBIEGT Nr,3631" 
BENFEICIAR: NoVlTKl STANISLAV

STUDIU DE FUNDAMENTARE IN VEDEREA INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

pENTRU MODTFTCAREA COOtiuUt DE REGLEMENTARE lN zoNlA DE SERVIoIIGENERALE
-C7'PE TERENUL CADASTRAL 01OO120.114O DIN STR, BACIOII NOI, 1S, MUN. CHISINAU

ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT

sTuDil DE TRAFIC CONFORM P,U.G. CHI $INAU,
REGLEMENTARI

E TRANSPORTFLUXU

ILOR DE PCARTOGRA



ANALIZA COMPARTIMENTULU] TRANSPORT. STUDII DE TRAFIC CONFORM

FLUXU

CARTOGRA

Semne convenfionale

F;;=
F=l
FF
F:::3
@

Magistrale de interes urban

Magistrald de interes raional

Stradi de interes local

Strdzi secundare

Calea feratd

Magistrale qi strdzi cu circulafia in sens unic

lntersecfie cu circulafia reglatd de semafor

lntersecfie cu rondou

lnterseciie denivelatd existenti

lnterseclie denivelatd propusS

Intersec{ie cu circulalia reglatd de indicator

Intensitatea fluxului de hansport
(hansp, de m6rfuri qi de pasageri)

Unitdti de hansport transformate in autovehicole etalon

Transportul public de pasageri cu nr. total de cdldtori

Gara auto
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Gara feroviarI '

Parc de noleibuze

Ruta de autobue
,
Ruta de troleibuz

a

Ruta de maxi-taxi

Str6zi lnzestrate

Strdzi principal

Zona rezidenfia

Spalii verzi, de

Suprafete acvat
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