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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR.3637 STUDIU DE JUSTIFICARE IN VEDEREA FUNDAMENTARII
INITIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU TERENURILE
CU NR,/C. 0100114.166, .4024, 4237, CUPRINSE IN PERIMETRUL STRAZII
GRADINA BOTANICA $IBDUL DACIA, MUN. CHISINAU.

DATE GENERALE

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii planului urbanistic zonal pentru terenurile cu nr./c.
0100114.166, -4024,-4237, cuprinse in perimetrul strazii Gradina Botanica gi bdul Dacia, mun. Chisinau afost
efaborat in baza Dispozitiei Primarului general al mun.Chisinau nr. 256-d din 13.06.2022 si a solicitarii
beneficiaru lui stud iu lu i dat S RL "EXPOTRONCOM".

Scopul elabordrii acestei documentatii sete examinarea posibilitati iconversiei func{iei urbane existente
pentru parcela solicitantului cu examinarea in complex a zonei de studiu. Se soliciti modificarea codului actual de

reglementare urbanisticd C7 in cod C3-b.

Obiectivul general al proiec{ului constd in reglementarca funclionali a zonei de studiu, elaborarea
solufiilor de sistematizare spaliald in vederea realizdrii funcliilor comerciale generale, cuprinde centre comerciale
sau de servicii esenliale solicitate de funcfiuni de afaceri arnplasate pe o arie mai mare decAt zona tn discu [ie.

LOGALIZARE:

BENEFICIAR:

PROIECTANT:

SRL

IMP'CHISINAU

COLECTIV DE ELABORARE:
Solutii urbanistice:
I nfrastructura de transport:

Solutii urbanistice: Vitiu E. (ASP); llieva M. (sef grupa)
Infrastructura de transport: $arghi M. (ing.cat.l)

Principalele categorii de probleme care vor fi elucidate in studiu I propus sunt urmatoarele:
analiza situaliei existente cu referire la condi[ii ecologice, social-economi@, demografice, dezvoltarea
infrastructurii sociale, edilitare Ei de transport, protectia patrimoniuluiconstruit gi natural;
studierea problemelor legate de impactul asupna infrastructurii tehnico-edilitare gi de transport existente
odat6 cu majorarea sarcinilor generate de construcliile noi si recomanddri de redresare a situa tiei;
viziunea de dezvoltare in corelare cu zona preconizat6 pentru elaborarea PUZ in conformitate cu strategia
de dezvoltare a localitatii;
beneficiile autoritilii publice locale gicomunitilii ca urmare a realizirii PUZ-uluipreconizat.

Cad ru legeslativ-normativ

Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului giamenajdriiteritoriului;
Legea nr.72111996 privind calitatea tn construcfii;
Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executirii lucr arilor de construclie;
Legea nr. 1 5 1 5/1 993 privind proteclia mediului inconjurator;
Legea nr.1112017 privind evaluarea strategicd de mediu ;

Legea nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor;
NCM 8.01 .02:2016lnstrucliuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare giaprobare
a documentatieide urbanism giamenajare a teritoriului;
NCM 8.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea gi amenajarea localitdtilor urbane gi rurale ;

Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chigindu, elaborat de INCP "Urbanproiect" gi aprobat de

Consifiul Municipal prin decizia nr-6811-2 din 22.03.2007;
Regufamentul local de urbanism aloragului Chiginiu aprobat prin decizia CMC nr. 2214Q din 25.12.2008 cu
prevederi conform Despozifiei Prirndriei municipiului Chiginiu nr,480-d din 29 mai 2014;
NCM E.03.03-2014. Protec{ia impotriva incendiilor a clidirilor gi instalaliilor;
Decizia CMC nr. 2128 din O2.O4.2AU Cu privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea gi

prczentarea spre aprobare Consiliului Municipal Chi giniu a planurilor urbanistice zonale gi de detaliu.

BORDEBOUL PLANSELOR EI-ABORATE
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PLANSA CONTINUTUL NOTA

1
Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date
generale.

2 Schema de amplasare in cadrulor.Chisinau

3 Situatia existenta. Destinatia functionala. Sc. 1 :2000

4 Situatia existenta. Analiza fondului construit dupa grad de uzura. Sc. 1 :2000

5 Situatia existenta. Analiza dupa tip de proprietate asupra terenurilor. Sc. 1 :2000

6...9 Analiza situatiei existente. Fotofixari

10 Analiza geomorfologica. (Extras din PUG or.Chisinau). Sc. 1 :2000

11 Analiza compartimentului Transport - Studii de trafic conform PUG Chisinau.

Situatia existenta

12 Analiza compartimentului Transport - Studii de trafic conform PUG Chisinau.

Reglementari

13 Schema de transport, Situatia existenta. Sc. 1 ;2000

14 Analiza infrastructurii tehnico-edilitare (Extras e din PU G or. Chisinau)

15 Extras din Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau. Sc. 1:2000

16
Zonificarea functionala a teritoriului (Extras din PUG or.Chisinau. Reglementari).
Sc. 1:2000

17 Elemente generatoare regulament. Concluziiale studiului. Sc 1:2000 OBIECT Nr. 3637
: SRL "EXPOTRONCOM"
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L IM ITA ORASULU I CHISINAU

LIMITA NUCLEULUI ISTORIC OR.CHISINAU

LIMITA SECTORULU I ADMINISiTRATIV

ZONA DE STUDIU

ZONE REZIDENTIALE

ZONE INDUSTRIALE

ZONA AEROPORTULUI

ZONE COMERCIALE

PARCURI, PADURI

LACURI

lncadrare in localitate

Terenurile studiate cuprinse in perimetrul strazii Gradina Botanica qi bd-ul
Dacia se aflS pe teritoriul administrativ al sectorrului Botanica, in partea
sudica a oragului Chisinau. Zona de studiu este situatii la intrarea in ora g

din partea aeroportului internafional "Chis,indu" spre centrul administrativ al
oragului.

Zona se afla in imediata apropiere de interseclia drumurilor de interes
urban.

Suprafa[a zonei de studiu a fost determinatd cc;a 3.0 ha. Parcelele care au
generat studiul in cauza, au suprafa!a totald de 1,1618 ha cu urmdtoarele
adrese:

N.lc. 0100114.024
nr./c. oiool14.232
nr./c. 0100114.166

bd. Dacia, 55ll
bd^ Dacia, 55/1

bd. Dacia,55

OBIECT Nr. 3637
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Situatia existe

Terenurile Privatt
0100114.024,01
zona rezidentiale

in vecinatatea in

este situat unul
"Portile oraqului"
construit la sfarg
gi urbanizSrii se

oraqului. Arhitect

Zona de studiu c

Funcliuni r

Drumuri 9i
Funcliuni
prevazute
de servicii

Zona comercta
urmitoarele ot
covoare "CarP€

Plaza" (3).

Clddirile amPle

0100114.237 t

compozilie sPa

Intrarile PrinciP
din sPate este'

,IA

lI.

18.
19.
20.
a1

22.

L
101,

J.
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7.
L

HONDA CLUB SFRVICE

CARPET OUTLET BOTANICA

SALON AUTO
SALON DE MOBILA'MOBI PLAZA"

STATIE DE TRANSFORMARE 'tOKV

COr'apr-eX LOCATIV'PORTILE ORASULUI'

CASA DE LOCUIT 9 ETAJE

OFICIU POSTAL MD-2062

HOTEL'VITA IRIS"

RESTAURANT 
-SALOM'

iieenzN DE MATERIALE DE coNsrRucrll
CONSTRUCTIE NEFINALIZATA

Einiinui oe cREArlE AL coPllLoR 'LUctr-AFARUL"

GRADINA BOTANICA
PUNCT CENTRALA TERMICA

STATIE DE POMPARE
PARCARIDESCHISE
SCUARUL "GRADINA BOTAN ICA'"

"MAINIDIBACE'
11. GRADINITA DE COPII NR'181

iz. cnEsn-cRADlNlrA RoMANA NR 180

13, GARAJE
14. SUPERMARKET'LINELLA"
15, BANCA SOCIALA

Legenda
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LIMITA ZONEI CARE A GENERAT STUDIU

DE JUSTIFICARE CUPRINDE TERENURILE

N R./C. : 0 1 00 1 1 4.'1 66, 0 1 00 1 1 4.024, U 0A 1 I 4'237

@ .,q& LtNlt Ro$llSSNFORM p.U.G. oR. cHtgtNAU

Situatia existenta

Terenurile private care au generat studiul - parcele cu nr./c.0100114.166,

0100114.024, A1OO1'14.237, cu suprafata totald de 1,1618 ha sunt amplasate in

zona rezidenliald cu blocuri locative multietajate cu regim de indllime 9-24 etaje'

in vecinatatea imediata cu parcelele generatoare a studiului in partea de nord

este situat unul din blocuri localive care face parte din complexul rezidenlial

"Porlile orasului" (Bd.Dacia 551,|, p.5 pe plan)^ Acest complex rezidenlial a fost

construit la ifAr.situl anilor 70 - inceputul anilor B0 ai sec.XX in perioada extinderii

gi urbanizdrii sectorului Botanica Ei a devenit cartea de vizitd a sectorului 9i a

oragului. Arhitecli: Lscvorlova, A.Marcovici, A'Spasov'

Zona de studiu cuprinde func!iuni mixte in proporlii aproximativ egale:
Funcfiuni rezidenliale cu densitate medie (coduri R6' R7);

Drumuri gi strdzi cu teritorii aferente;
Funcliuni comerciale 9i de servicii la o scara mai
prevazute in zona
de servicii la nivel do cartier (cod C7);

Zona comerciali amplasati pe terenurilo care au generat

urmitoarele obiecte: Service auto "Honda Club Service"

covoare "Carpet Outlet Botanica" (1a), salon auto (2), salon

Plaza" (3).

Clidirile amplasate pe loturile cadastrale nr./c.0100114.166, 0100114.024'

0100114.237 au regim de inallime pana la 3 etaje si formeazd impreuna

compozilie spafiala semi inchisd care se dezvoltd de-a lungu strSzilor adiacente.

lntrarile principale sunt orientate spre bd. Dacia si str.Gradina Botanica. Curtea

din spate este imPrejmuitS.

SITUATIA EXISTENTA. DESTINATIA FUNCTIONALA
SC 1:2000

PARCELE CADASTRALE

ZONA SOCIO . CULTURALA /
COMERCIALA i ADMINI STRATIVA

ZONA REZIDENTIALA
MULTIETAJATA

ZONA INDUSTIRIALA

ZONA COMUNALA

mare decat cele

studiul cuprinde
(1), magazin de
de mobild "Mobi
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ZONA DE EDUCATIE

SPATII INVERZITE

SPATIIVERZI

DRUMURISISTMZI

LEA 11OKV CU ZONA
DE PROTECTIE

@

De-a lungul zonei de studiu din partea sud-est traverseaza LEA 11OkV cu zona

de protecfie cu la[ime 40 de metri. Dar zona de proteclie susmenlionatd nu

afecteazd direct terenurile generatoare a studiului.

Accesele in zona studiata se efectueazi din str.Grddina Botanica 9i din bd-ul

Dacia.

Dotiri qxistente in adiacen!a zonei de studiu

ln adiacenla zonei studiate sunt amplasate urmdtoarele obiective de interes

public: oficiu postal MD-2062, Banca Sociala, Gradina tsotanica; magazine

alimentare, de materiale de constructii -si produse de uz casnic; restaurante,

cafenele; hotel.

Obiectivele de educalie sunt reprezentate prin grddini{ele 9i centrele de educatie

amplasate in apropiere :

Gradinita de copii nr.181
Cresa-gradinita romana nr. 1 B0

Centrul de creatie alcopiilor "luceafarul"

Dotari comunale sunt reprezentate prin garaje, parcari deschise, PCT si statie

de pompare.

Spatii adiacente bd.Dacia si str.Gradina Botanica sunt inverzitet.

,IT -SALOM'

: MATERIALE DE CONSTRUCTII
CE'
DE COPII NR,181
rDlNlTA ROMANA NR.1B0

KET -LINELLA"

;IALA

CONSTRUCTIE NEFINALIZATA
CENTRUL DE CREATIE AL COPIILOR 'LUCEAFARUL'

GRADINA BOTANICA
PUNCT CENTMLA TERMICA
STATIE DE POMPARE
PARCARI DESCHISE
SCUARUL "GRADINA BOTAN ICA'"

16.
17.
18.
19,
20.
21.
22,

















ANALIZA COMPARTIMENTULUT TRANSPORT - STUDil DE TRAFTC CONFORM p.U.c. CHtStNAU. S|TUAT|A EXTSTENTA

Semne convenfionale
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Magistrale de interes urban

Magistral5 de interes raional

Stradd de interes local

Strdzi secundare

Intersecfie denivelatb

Intersecfie cu rondou

Nod de trensport cu segm€nt
de shadi cu probleme

Segment de stradd cu probleme

Interseclie cu pericol de inundare

Interseclie cu probleme :
it/u..

Intersectie cu pericol de accidentl

Secfiune respectivd cu axa a

Intensitatea circulaliei tfansport.

Orele de virf aduse la o unitate
de fransport (mii unit6ti)
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ANALIZA COMPARTIMENTULUI TRANSPORT . STUDII DE

F;;q

l-1
F.

Magistrale de interes urban

Magistrald de interes raional

Strad6 de interes local

Strizi secundare

Calea ferati

Magistrale gi strizi cu circulalia in sens unic

Interseclie cu circulalia reglat6 de semafor

Interseclie cu rondou

Intersecfie denivelatd existentd

Interseclie denivelati propusd

Interseclie cu circulalia reglati de indicator

Intensitatea fluxului de transport
(transp. de mdrfuri qi de pasageri)

Uniteli de transport transformate in autovehicole etalon

Transportul public de pasageri cu nr. total de cildtori

Gara auto
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Gara ferovir

Parc de trol

Ruta de autr

Ruta de trol

Ruta de ma;
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Interseclie cu circulalia reglati de indicator

Intensitatea fluxului de transport
(transp. de mdrfuri qi de pasageri)

Unitili de transport transformate in autovehicole etalon

Gara feroviard

Parc de troleibuze

Ruta de autobuz

Ruta de troleibuz

Ruta de maxi-taxi
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Str6zi inzestrate cu piste pentru biciclete
!1.

Str6zi principale cu leg6turi pietonale,

Zona rezidenliall

Spalii verzi, de reoreere

Suprafefe acvaticem Garaauto
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In Prezentul I

Valea Crucii - bd.

ale acesteia. In I

urmdtoarele date r

rutier, prezenla 9i
deservirea poPulat

fluxul traficului 9l c

categorii.
Zona Studiu

de str5zi fiind clasi
re{elei stradale, s

din adiacenta rog
interes de cartier.
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urmStoarele funct
intensititii:

' Bd. Dacia
directioneaza
iegirea Princil
principala stre

' Str. Valea
Dacia, ca destina{
obiectivul atractit
considerabil in zll
auto, care ocoleqtt
' Str. Grddint
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AnalizAnd t

s-au evidentiat t
dependenld de an
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Linii rogil a strdzilor conform P.U.G. Chiigindu

Strdzl magistrale de Interes urban (strdzi principale)

Acceso de interes de cartier (accese principale)

Direc{ii de deplasare a transportului auto

Trecere pietonald existentd reglatd de semafor

Intersecfie, trecere pletona16,

reglate de semafor

SEMNE CONVENTIONALE

[]

Stalii pentru vehiculele de rutd

Spafii / Parcdri auto cu capacitatea
mai mare de 10 loc.auto

Hotarul terenului, obiect al studiului

Lotu rile 0 1 001 1 4. 1 66, 0 1 00 1 1 4.024, 01 001 1 4.237

incluse in zona de studiu

Parcele cadastrale si construc[ii existente
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INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

In prezentul Studiul de Justificare s-a analizat intersecfia dintre str.
Valea Crucii - bd. Dacia - str. Grddina Botanica gi cartierele adiacente
ale acesteia. ln urma examinSrii situa{iei existente, s-au constatat
urmdtoarele date referitor la tipurile de strizi si accese, stdrii traficului
rutier, prezen(a gi utilizarea strdzilor de transportul public, precum gi

deservirea populaliei din cartierele existente, de asemenea s-a analizat
fluxul traficului gi capacitdlile de trecere a transportului auto de diferite
categorii.

Zona Studiului de Justificare este traversatd de doar o categorie
de str6zi fiind clasificate ca magistrale de interes urban (Vezi clasificarea
re{elei stradale, schema atagatd), iar restul infrastructurii de transport
din adiacenfa regiunii ce figureazd Tn plangd, o prezintd accesele de
interes de cartier.

Conform organizSrii circulaliei rutiere strdzile menlionate au
urm5toarele funclii principale in dependen!5 de direclia fluxului gi

intensitfi[ii:
' Bd. Dacia - traverseaza prin mijlocul sectorului Botanica,

direc{ioneaza traficul principal spre sectorul Centru gi e intrarea /
iesirea principalfi a oragului din partea sudicd, de asemenea este
principala stradd spre aeroportul international Chisindu (KlV);

' Str. Valea Crucii - prezintd legdtura dintre str, Grenoble gi bd.
Dacia, ca destinalie principald are deservirea zonei locative adiacentd 9i
obiectivul atractiv - Zoo, care acumuleazi unitdfi de transport
considerabil in zilele de weekend, precum gi direcfionarea transportului
auto, care ocolegte sectorul Botanica;
' Str. Grddina Botanica - prezintd legitura dintre str. Uzinelor gi bd.
Dacia, are aceleagi destinalii principale ca 9i str. Valea Crucii.

Analiz0nd situa{ia existentd a acestor strdzi din zona de studiu,
s-au evidenfiat urmdtorii parametri fizici ale acestora precum 9i in
dependenfd de amplasamentul intersecliei principale dintre acestea :

bd.Dacia str.Valea Crucii str.Gradina Botanica

Intimea partii carosabile
r rtlllznhilc

28 m + 4 m spalru inverzrl de
delimitare a sensurilor de 14m 14m

nr. ds sensuri z 2 2

rr. de benzi sl latlmea lo 4x3,5m+4x3,5m 4x3,5m 4x3,5m
Jecllvitatf|a minima sporita sporita

starea structurli rutiere outin satisfacatoare nesatisfacatcare satisfacatoare

Conform schemelor atagate din planga de bazS a infrastructurii
transportului 9i situafiei existente, condi[iile de trafic sunt relativ bune, cu
Tnbrdcdmintea rutierd in mediu staisfdcitoare. Releaua de strdzi 9i
accese existente sunt bine organizate din punctul de vedere de deservire

9i accesibilitate a construcliilor gi ansamblurilor acestora. Sta[ionarea
de-a lungul strdzilor in zona examinatd este interzisd, este permisd doar
in locuri special amenajate, in interiorul cartierelor gi pe dublurile bd.
Dacia, care totodatd sunt exploatate de transportul public.

Intersecfia formati dintre aceste strdzi are o capacitate mare de
trecere a unit5lilor de transport auto, singurul dezavantaj este manevrele
de virare la stOnga de pe strdzile Valea Crucii gi Grddina Botanica spre
bd. Dacia, fiind neorganizate colmateazd intersec{ia gi strizile date, in
orele de vdrf conducdtorii auto intfilnesc dificult6ti de tranzitare a acestei
intersec!ii.

Zona examinata este traversatd de 3 tipuri de transport public,
printre care se evidenliazd 3 rute de maxi-taxi, 5 de autobuz 9i 3 de
troleibuz. Intensitatea cea mai sporitd a transportului public se
evidenliazi pe bd. Dacia, din punct de vedere a organizdrii circulaliei
rutiere sunt bine organizate gi cuprind o razi corespunzStoare de
deservire a populafiei, si una din sta{ii ale transportului public este stalie
terminus.

Reesind din cele susmentionate se concluzioneaz5 cd este
necesari fluidizarea in mod efectiv a traficului rutier la intersecfia acestor
strdzi magistrale de interes urban, precum gi prioritizarea pe strdzi gi ?n

intersec{ie a transportului public de pasageri.
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CONCLUZII ALE STUDIULUI

Solicitarea beneficiarului studiului consta in analiza posibilitatii de schimbare a codului de

reglementare urbanisticd din C7 in C3{ pentru loturile cu numere cadastrale

0100114.166, 0100114.024, 0100114,.237 cu suprafata totalfi de 1'1618 ha.

La momentul actual loturile date se refera la zona comerciala cu trafic intens cu cod G7.

Terenurile care au generat studiul cu obiectivele existente pot fi clasificate ca zona

comerciala in constructii independente solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o
arie mai mare decit zona in discutie. Zona de studiu se afla in vecinitate de drumuri de

interes urban cu trafic intens. Acest set de factori este caracteristic pentru cod urbanistic
c3.
- Magazin de covoare "Carpet Outlet Botanica" - amplasat pe parcela nr./c.0100114.024
- Safon auto - amplasat pe parcela nr.1c.0100114.237
- Salon de mobild "Mobi Plaza" - amPlssat pe parcela nr.1c.0100114.166
- Service auto "HONDA CLUB SERVICE'amplasat pe terenul cu nr.1c.0100114.024.

Deoarece, conform Regulamentului local de urbanism al or.Chisinau zonele cu codul G7

sunt incompatibile cu cele de locuinte, iar majoritatea obiectivellor analizate in studiu

corespund functiunilor caracteristice pentru zonele comerciale cu cod C3, se propune ca

parcelelor generatoare a studiului sa li se modifice codul actual C7 in cod C3-b.

Activitatile care se vor desfasura pe viitor in acest teritoriu trebuie sa raspunda

functiunilor ca racteristice pentru codul dat.

zoNA c3
Zona comercialfr generalfi, cuprinde centre comerciale, frecventate
ocazional, sau servicii esenliale solicitate de funcliuni de afaceri
amplasate pe o arie mai mare decit zona in discufie. zona C3 se afld
in vecin5tatea arterelor de grad 1 gi 2. se accepti amplasdri l6ngd
zone reziden[iale de tip R5, R6 9i R7.

C3.b: Zond comerciald in zone cu densitate ridicati
CUT comercial maxirn:3
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SEMNE CONVENTIONALE

HOTARUL TERENULUI, OBIECT AL STUDIULUI DE JUSTIFICARE
URBANISTICA, IN VEDEREA INIT]ERII P.U.Z.

HOTARUL TERENULUI CE CUPIRINDE LOTURILE
0100114,166, 0100114.024,0100114.237 INCLUSE lN ZONA DE STUDIU

LINII ROSII CONFORM P.U.G. OR. CHISINAU

PARCELE CADASTRALE
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Beneficiar: SRL "EXPOTRONCOM' OBIECT Nr. 3637

STUDIUL DE JUSTIFICARE IN VEDEREA FUNDAMENTARII INITIERII PLANULUI URAANIT'IIC

ZONAL PENTRU TERENURILE CU NR. /C. 0100114.166, .4024,4237,
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