NOTA INFORMATIVA
la proiectul de lege cu privire la platile notariale

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea
proiectului

Proiectul actului normativ a fost elaborat de catre Ministerul Justitiei, asistat in
cadrul unui grup de lucru de profesionisti din domeniul notariatului.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si
finalitatile urmarite

Prezentul proiect a fost elaborat in vederea crearii unui cadru legal actualizat,
necesar pentru reglementarea modului de stabilire a platilor notariale ocazionate de
intocmirea actelor notariale, indeplinirea actiunilor si procedurilor notariale si
oferirea consultatiilor notariale. Astfel, chiar la momentul actual art. 1 alin. (2) si
art. 38 lit. b) din Legea nr. 69/2016 cu privire la organizarea activitatii notarilor
prevede necesitatea existentei legii cu privire la platile notariale.

Totodata, este necesar a se preciza faptul ca elaborarea cadrului normativ privind
platile pentru serviciile prestate de notari este o actiune asumata de catre Guvernul
Republicii Moldova, care a prevazut-0 la pct. 8.21 din Planul de actiuni a
Guvernului pentru anul 2023 (aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 90/2023) si
de catre Ministerul Justitiei, care a inclus-0 n Planul sau de actiuni pentru anul
2023, aprobat prin Ordinul ministrului justitiei nr. 345/2022, aceasta fiind
prevazuta si in Strategia pentru Asigurarea Independentei si Integritatii Sectorului
Justitiei (SIISJ) 2020-2023.

Suplimentar la aceasta, se va retine si faptul cd necesitatea imperioasa de a se
veni cu o reglementare normativa actualizatd, clard si, iIn madsura posibilului,
exhaustiva a subiectului platilor notariale rezulta si din realitatile normative actuale
referitoare la acest subiect. Or, urmeazd a se preciza ca la momentul de fatd
aspectele legate de platile pentru serviciul notarial sunt reglementate, pe langa
normele generice de la art. 38 si 39 din Legea nr. 69/2016 cu privire la organizarea
activitatii notarilor, de prevederile art. 32 din Legea nr. 1453/2002 cu privire la
notariat (care, de altfel, este unica prevedere ramasa in vigoare din legea
respectiva) si de Legea nr. 271/2003 cu privire la metodologia calcularii platii
pentru servicii notariale.

Problema care este ridicata la moment de reglementarile oferite de aceste 2 acte
normative constd in aceea ca solutiile prevazute acolo sunt si ele, prin esenta lor,
ambigui, consacrand un camp mare de discretie pentru notari si generand prin
aceasta multe interpretari divergente, nemultumiri in randul beneficiarilor
serviciilor notariale, care au perceptia ca sunt taxati excesiv si Intr-o maniera




netransparentd pentru aceste servicii. Cu titlu de exemplu poate fi adus aici doar
prevederile art. 32 alin. (1) si (2) din Legea nr. 1453/2002, unde se precizeaza ca
., (1) Marimea platii pentru serviciul notarial prestat se stabileste de notar si, de

alta persoanda care desfasoara activitate notariala de comun acord cu solicitantul
Tn conformitate cu metodologia aprobata de Parlament. (2) Notarul stabileste de
sine statator plata pentru serviciul notarial acordat persoanei.”. La randul sau,

Legea nr. 271/2003 vine si ea in cadrul art. 2 alin. (2) cu aceleasi prevederi, potrivit
carora ,, (2) Pentru servicii notariale prestate se percepe plata de comun acord cu
solicitantul, finindu-se cont de prevederile prezentei legi. La determinarea
cuantumului platii se tine cont de complexitatea actului notarial. Modificarile

(majorare sau reducere) cuantumului platii se confirma printr-un acord semnat de

notarul public sau de o alta persoana abilitata prin lege sa desfdasoare activitate

notariala §i solicitant, in care se indica: marimea platii stabilite prin lege, cauza

modificarii ei si marimea platii negociate. Acordul incheiat in scris se anexeaza la

actul notarial indeplinit §i se pastreaza impreund cu acesta in arhiva notariala.”.
In vederea elucidarii aspectelor controversate legate de subiectul dat si care se

circumscriu ideii ca sumele Incasate de notari cu ocazia exercitdrii atributiilor

legale ale acestora sunt excesive, vom veni cu precizarea ca platile achitate

notarului sunt complexe si implicd mai multe componente:

- taxa de stat (care se varsa la bugetul de stat);

- plata notariala (care reprezinta remunerarea muncii notarului);

- plata pentru indeplinirea actelor notariale si spezele procedurii notariale

(constituind costul procedurii notariale).

Toate aceste componente se insumeaza si se suporta de cdtre solicitanti, ceea
ce creeaza o perceptie gresita la unele persoane cu privire la caracterul exorbitant
al costurilor generate de activitatea notariald, care se crede ca toate reprezinta
venituri proprii ale notarului.

Alaturi de aceste perceptii gresite, nu trebuie insa de exclus si faptul, deja
mentionat, cd prevederile normative actuale cu referire la platile notariale sunt
ambigui, lacunare, iar pe alocuri si depasite.

Astfel, cu referire la reglementarile continute in Legea nr. 1453/2002 si Legea
nr. 271/2003, s-a sesizat cd acestea sunt depasite de cadrul normativ in vigoare si
de realitatea socio-economica, iar lipsa unor taxe concrete genereaza nemultumiri
din partea solicitantilor actelor notariale, care doresc sa cunoascd din ce este
compusa plata notariald, creandu-se si o stare de vulnerabilitate pentru notari, pusi
in situatia necesitatii argumentarii marimii platii notariale solicitate, pe fundalul
unor practici diferite printre notari pentru acelasi tip de acte notariale. Proiectul
propus vine sa asigure transparenta si previzibilitatea In activitatea notariald la
stabilirea marimii platii notariale, dar si consacrarea unei practici uniforme printre
notari privind marimea platilor incasate pentru acelasi tip de act/actiune notariala.




Totodata, urmare a modernizarii Codului civil si a aprobarii Legii nr. 246/2018
privind procedura notariala, au aparut tipuri noi de acte si proceduri notariale care
nu erau reglementate sau a fost schimbatd substantial natura juridicd a unor
acte/proceduri existente (spre exemplu, pentru succesiunile deschise pana la
01.03.2019 calcularea platilor era stabilitd din valoarea bunurilor succesorale
mostenite, iar pentru succesiunile deschise dupda 01.03.2019 s-a renuntat la
indicarea listei bunurilor mostenite si respectiv, la eliberarea certificatelor de
mostenitor nu poate fi stabilitd valoarea acestora pentru determinarea bazei de
calcul procentuale din valoarea bunurilor). Meritul proiectului sub acest aspect
constd in aceea ca el consacrd o abordare distincta si particularizatd a acestor 2
situatii identice dupa natura, dar diferite deja dupa reglementarea in timp, in proiect
fiind incluse prevederi pentru procedurile succesorale Th cazul succesiunilor
deschise dupa 01.03.2019, acestea incluzdndu-se in categoria actelor si actiunilor
notariale neevaluate, ceea ce este in mod esential in beneficiul cetatenilor.

Un alt deziderat ce nu a putut fi omis cu ocazia elaborarii prezentului proiect
consti in necesitatea asigurarii independentei financiare a institutiei notariatului. in
virtutea dozei de autoritate publica delegata notarului, acesta apare ca un generator
de siguranta juridica si ca un actor major al justitiei preventive, care prin intocmirea
actului notarial, asigurd respectarea cerintelor de legalitate a actului Tntocmit si i
conferd acestuia valoare probanta. Plata notariala este o masurd de remunerare a
notarului stabilita de stat pentru asistenta acordata persoanelor cu scopul protejarii
drepturilor si intereselor acestora si asigurdrii libertatii consimtdmantului
solicitantilor. In consecinta, plata notariali urmeaza a fi stabilita intr-un cuantum
suficient pentru a asigura activitdtile si a acoperi integral atat cheltuielile de
intretinere in conditii corespunzatoare a biroului notarului, cat si cheltuielile
aferente desfasurarii activitatii notariale cu respectarea cerintelor impuse de lege.
Prin prisma principiului autofinantdrii activitdtii notariale, notarul trebuie sa-si
asigure desfasurarea nu doar a activitatii curente, pastrarea arhivei in conditiile
strict stabilite de lege, dar si sd garanteze o evolutie clara si perpetua a activitatii
intregului sistem notarial. Este oportun a se mentiona aici ca la moment sistemul
notarial este vizat si de politica guvernamentald privind digitalizarea serviciilor
publice, fiind necesar Tn acest sens si asigurarea unui fundament financiar solid, pe
care sistemul notarial urmeaza sa-1 asigure de sine statator, fara a implica cheltuieli
de la bugetul de stat, ceea ce iarasi duce la concluzia necesitdtii promovarii
prezentului proiect de act normativ.

Astfel, totalizadnd, scopul general al proiectului consta in instituirea unor
reguli clare, obiective si transparente a bazei de calcul a tarifelor pentru platile
notariale, ceea ce va prezenta beneficii atat pentru solicitantii actelor notariale, cat
si pentru notari. Tn acest sens, conceptual s-a optat pentru stabilirea unei formule la
calcularea platii notariale, ceea ce prezintd o solutie optimala in contextul in care




ultimele modificari legislative au determinat ca actele si procedurile notariale sa
devind mai complexe si individualizate, iar plata notariala depinde de un sir de
criterii (complexitatea actului, timpul necesar si volumul de munca solicitat, natura
si gradul de noutate a actului, necesitatea obtinerii de date si informatii
suplimentare, termenele si locul indeplinirii actului, raspunderea notarului prin
raportare si la valoarea actului).

Prezinta relevantd a se mentiona si faptul ca, cu ocazia elaborarii prezentului
proiect de act normativ, s-a asigurat si efectuarea unei analize de drept comparat,
n acest sens recurgandu-se la serviciile dlui Richard Bock, consilier de justitie si
persoana cu Tmputerniciri generale a Camerei Federale a Notarilor din Germania
pentru relatiile internationale, care a prezentat in acest sens un mic studiu cu privire
la bazele pentru un concept juridic adecvat al cadrului normativ referitor la platile
notariale.

Tn cadrul studiului respectiv, s-a evidentiat ci in tarile cu sistem de notariat de
tip latin reglementarile legale cu privire la platile notariale sunt extrem de
eterogene, modelele existente variind de la lipsa oricaror reglementari in materie
(cazul Regatului Tarilor de Jos, unde remuneratia notarilor este in esenta
negociatd), la modele unde legiuitorul se limiteaza la reglementarea taxelor cadru,
adica maximale si minimale. In unele tari, taxele notariale sunt reglementate doar
partial, pentru anumite tipuri de acte juridice, iar pentru restul cazurilor,
nereglementate, organul de autoadministrare a notarilor emitdnd directive sau
reomandari (cazul Lituaniei). Totusi, in majoritatea cazurilor de reglementari
strdine, taxele notariale sunt fixe si nu pot fi negociate, fiind reglementate prin lege
sau prin regulament adoptat de autoritatea publicd de administrare a justitiei
(Ministerul Justitiei), acesta fiind si cazul Germaniei.

In concluziile expertului international, de asemenea s-a subliniat faptul
necesitatii unui just echilibru intre, pe de o parte, necesitatea asigurarii
de alta, consacrarii unor plati echitabile pentru serviciile prestate de notari, care ar
garanta independenta si impartialitatea acestora. Or, tentatia de a stabili intr-0
maniera generald cote joase a taxelor notariale va duce la ceea ca venitul realizat
de notar nu ar fi apt sa garanteze aceste cerinte legale cu privire la activitatea lui,
iar respectarea obligatiei notarului de a fi independent si impartial ar fi supusa unui
risc sistemic deja, ceea ce trebuie in tot cazul evitat.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prezentul proiect este constituit structural din 8 capitole, care partial reiau
structura existenta deja in Legea nr. 271/2003, si care sunt:
» Capitolul I — Dispozitii generale;
» Capitolul 1l — Metodologia de calcul a platilor notariale;
» Capitolul 11l — Valoarea contractului si valoarea mostenirii;




» Capitolul 1V — Calculul platilor notariale pe baza de valoare;
» Capitolul V — Plata notariald in suma determinata;

> Capitolul VI — Achitarea platii notariale;

» Capitolul VII — Scutiri si reduceri;

» Capitolul VIII — Dispozitii finale.

Cu referire la capitolul I din proiect, tinem sa precizam ca spre deosebire de
Legea nr. 271/2003, dispozitiile generale din prezentul proiect abordeaza mai multe
momente suplimentare, cum ar fi principiile de stabilire si incasare a platilor
notariale, criteriile de formare a marimii platilor notariale, tarifele pentru plata
notariald, cine este creditorul si debitorul obligatiei de a achita plata notariala,
termenul de achitare a acesteia, precum si situatiile particulare cand se poate cere
avansarea platii notariale.

Un prim aspect semnificativ care urmeaza a fi notat cu privire la prevederile
din acest capitol, consta in aceea ca obiectul de reglementare a legii se focuseaza
strict pe notari ca destinatari ai acesteia, excluzandu-se alte persoane abilitate prin
lege sa desfasoare activitatea notariald (abordare ce difera fatda de Legea nr.
271/2003). Justificarea acestei solutii rezida in aceea ca situatia notarilor si a altor
persoane abilitate prin lege sa desfasoare activitate notariald difera esential una de
alta, atat prin prisma spectrului de actiuni ce pot fi intreprinse de fiecare din acesti
Subiecti, cat si prin prisma componentelor particulare care urmeaza a fi incluse in
cadrul platii notariale percepute de la solicitant. Reiesind din acest considerent, s-a
sesizat c¢a si la momentul de fatd de prevederile Legii nr. 271/2003 tin cont doar
notarii, ceilalti subiecti indreptatiti aplicand propriile mecanisme de calcul a platilor
datorate.

In continuare, fati de prevederile actuale in materie, proiectul vine cu o
reglementare expresa a principiilor de stabilire si incasare a platilor notariale (la art.
3), criteriilor de formare a marimii plafilor notariale (la art. 4), componentelor
concrete care intra in cadrul tarifelor platilor notariale (la art. 5), precum si a altor
aspecte necesare de elucidat in contextul reglementarii subiectului platilor
notariale.

Importanta practicd pe care o vedem in reglementarea acestor aspecte consta in
aceea cd ele vizeaza momente sensibile Tn contextul platilor notariale, care trezesc
multe neclaritati in randul solicitantilor de servicii notariale. Prin consacrarea unor
norme juridice cu o formulare clara si accesibila inclusiv pentru solicitanti ai
serviciilor notariale fard o pregatire Tn domeniul juridic, aceste ambiguitati ale
cadrului normativ vor fi inlaturate, sporind prin aceasta increderea persoanelor in
tratamentul corect din partea notarilor.

Capitolul Il din proiect constituie o noutate fata de reglementarile actuale din
domeniul platilor notariale si urmareste aceeasi finalitate de ,,a varsa lumina”
asupra mecanismelor concrete care contribuie la calculul tarifelor platilor notariale,




astfel incat sa faca clard si transparentd pentru solicitant suma ce urmeaza a fi
incasatd de notar urmare a intocmirii actului notarial, indeplinirii
actiunii/procedurii notariale.

Astfel, metodologia de calculare a tarifelor platilor notariale, reglementata in
cadrul acestui capitol, urmareste sa stabileascd atat componenta cheltuielilor
incluse in tarifele platilor notariale, cat si modul de calculare a tarifelor platilor
notariale.

In continuare, la art. 11 din proiect, se enunta faptul ci la stabilirea tarifelor
pentru plata notariala se va reiesi 1n mod obligatoriu din gradul de complexitate al
actului/actiunii  solicitate, stabilindu-se trei categorii de complexitate a
actelor/actiunilor/procedurilor notariale: simpla, medie si complicatd, si
explicAndu-se specificul fiecarei categorii. Criteriile concrete de complexitate
urmeaza a fi stabilite subsecvent de catre Consiliul Camerei Notariale, organ care
este cel mai bine pozitionat in acest sens, tindndu-se cont de specificitatea si
caracterul tehnic al criteriilor date. Aceasta solutie se considera a fi judicioasi, in
contextul in care ar fi inechitabild perceperea intr-un cuantum egal al platii notariale
pentru un act notarial simplu, care nu presupune un efort excesiv din partea
notarului, cu plata notariald pentru un act notarial complex, care presupune eforturi
suplimentare din partea notarului si care se vor reflecta corespunzator in tarif.

La art. 12 din proiect se stabileste ca tarifele platilor notariale cuprind in cadrul
lor trei componente, enumerate expres si limitativ: 1) cheltuielile directe, 2)
cheltuieli indirecte si 3) riscul inerent in activitatea profesionala a notarului,
venindu-se Tn continuare cu o explicatie concretd a fiecarei componente.

In dezvoltarea acestei prevederi, articolul subsecvent vine si reglementeze
modul concret de calculare a tarifelor platilor notariale, prin consacrarea unor
formule de calcul a caror descifrare detaliatd o vom expune in continuare.

Astfel, art. 13 alin. (3) din proiect stabileste ca tarifele platilor notariale se
determind conform formulei:

T= Coré/notar X Nh )
unde:
T—tariful,
Coranotar — COStul unei ore a notarului;
Nn — timp pentru intocmirea actului notarial, indeplinirea actiunii si a procedurii
notariale.

Costul unei ore a notarului se determina conform formulei:

Coramotar = Cdirecte + Cindirecte,
unde:
Cuirecte — Cheltuielile directe;
Cindirecte — cheltuielile indirecte;




(5) Cheltuielile directe (Cdirecte) incluse in costul tarifului se determina conform
formulei:

Cdirecte = (Cmuncé + Suma as. T Suma am. + Suma c.c.t+ Suma c.p.),
unde:

Cmunca — Cheltuielile directe legate de retribuirea muncii notarului la Tntocmirea actelor
notariale, indeplinirea actiunilor si a procedurilor notariale — 35100 lei lunar/421200 lei
anual (se preia modelul existent la judecatori si procurori - a Se vedea in acest sens art. 4
alin. (2) lit. a) din Legea nr. 328 din 23.12.2013 privind salarizarea judecatorilor si
procurorilor (3,0 salarii medii pe economie pentru judecdtorul care are o vechime in
muncd in functia de judecator de pina la 6 ani) si Hotdardrea Guvernului nr. 936 din 28
decembrie 2022 privind aprobarea cuantumului salariului mediu lunar pe economie,
prognozat pentru anul 2023 (cuantumul salariului mediu lunar pe economie, prognozat
pentru anul 2023, in marime de 11700 lei)).

Suma as. — suma contributiilor de asigurari sociale de stat obligatorii achitate de notar -
2314.33 lei lunar/27772 lei anual (a se vedea in acest sens art. 3 alin. (2) din Legea nr.
357 din 22.12.2022 bugetului asigurarilor sociale de stat pe anul 2023 (Contributia de
asiguradri sociale de stat obligatorii in suma fixa anuald (taxa fixa anuald) calculata
pentru plititorii specificati la pct. 1.6 (liber-profesionistii ce practici activitate in
sectorul justitiei) din anexa nr. 1 la Legea nr. 489/1999 privind sistemul public de
asigurdri sociale se stabileste in marime de 27772 de lei).

Sumaam.— Suma primelor de asigurare obligatorie de asistenta medicala achitate de notar -
338 lei lunar/4 056 lei anual (a se vedea art. 4 alin. (6) din Legea nr. 358 din 22.12.2022

Sfondurilor asigurarii obligatorii de asistenta medicala pe anul 2023).

Suma c.c.— suma totald a cotei de contributie obligatorie a notarului - 600 lei lunar/7200 lei
anual (stabilita prin Decizia Adunarii Generale a Notarilor din 07.04.2023 / art. 47 alin.
(6) lit. d) din Legea 69/2016).

Suma ¢p. — suma totala a costurilor directe de personal/angajati, care include salariul de
baza al personalului incadrat nemijlocit in activitatea biroului notarului, defalcarile pentru
personalul angajat in bugetul asigurarilor sociale de stat si in fondul asigurarii obligatorii
de asistentd medicald conform cotelor si ordinii de aplicare stabilite de legislatie, alte plati
de stimulare si compensare prevazute de Codul muncii al Republicii Moldova, contractul
individual de munca - 26 000 lei lunar/312000 lei anual - salariul de baza al personalului
incadrat nemijlocit n activitatea biroului notarului (se calculeaza pentru 4 angajati - 2
secretari, contabil, dereticatoare,

8580 lei lunar/102960 lei anual - tariful de 24% la suma salariilor si recompenselor
calculate lunar, prima de 9% de asigurare obligatorie de asistenta medicala,

600 -700 lei lunar/8000 lei anual - plati de stimulare si compensare a personalului
angajat - Ziua Juristului, Anul Nou, 8 Martie, zile de nastere.

Din cheltuielile indirecte (Cingirecte) incluse n costul tarifului fac parte cheltuielile necesare

conditiile impuse de lege: cheltuielile pentru asigurarea tehnico-materialda a activitatii,




locatiune si Intrefinerea biroului notarial, tinerea arhivei activitatii notariale, Intretinerea
sistemelor informationale, acces la registre, alte cheltuieli suportate in legaturd cu
activitatea profesionald a notarului. Costurile indirecte si cheltuielile activitatii
operationale se stabilesc in baza indicilor stabiliti in standardele de calitate ale organizarii
activitatii biroului notarului.

Locatiunea biroului notarial 10000 lei — 15000 lei lunar/120000 lei — 180000 lei anual
(Conditiile sunt stabilite in Hotardrea Guvernului nr. 277 din 10.04.2009 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind cerinfele necesare pentru amenajarea biroului
notarului (4 incaperi)

lunar anual
cheltuieli de intretinere a biroului:
- electricitate (sezon de iarna (incalzire)) 7800 lei 46800 lei
- electricitate (sezon de vara) 4400 lei 26400 lei
- apa, canalizare 40 lei 480 lei
- servicii de paza; 500 lei 6000 lei
- cheltuieli pentru servicii telefonice 700 lei 8400 lei
plata pentru Intretinerea sistemelor
informationale, acces la registre:
- acces la internet 450 5400
- acces la Registrul Garantiilor reale, 320 3840
Registrul electronic al dosarelor succesorale
si al testamentelor,
- Agentia de Guvernare Electronica 1800 21600

anual
cheltuieli pentru tehnica
de calcul, reparatii, 21 000
cartuse, etc.
cheltuieli pentru birotica
necesara (hartie, toner, 36 000
mape, pixuri, etc.)
cheltuieli legate de se iau in calcul
expedierea 7 500 urmatoarele
notificarilor/instiintarilor/ cheltuieli:
demersurilor/scrisorilor - costul unei
la indeplinirea actiunilor scrisori cu aviz pe
notariale (proceduri de teritoriul RM - 15
divort, proceduri lei pentru o
succesorale, de somare scrisoare,
publica a mostenitorilor/ - costul unei
creditorilor) SCrisori cu aviz




peste hotarele RM -
25 lei pentru o
scrisoare

- costul unei
publicatii in
Monitorul Oficial —

180 - 250 lei
plati legate de obtinerea se iau in calcul
informatiei din registre 5800 urmatoarele
detinute de ASP, fondul cheltuieli:
arhivistic - plata pentu

informatii privind

actele de stare
civila — 120 lei
pentru unitate;

- plata pentu

informatii din

registrul de
evidenta si

documentare a

populatiei - 60 lei

pentru unitate
cheltuieli legate de 7000
procurarea registrelor,
facturilor fiscale,
chitantierelor/hartiei
pentru masinile de casa si
control, formularelor
speciale, etc.
alte cheltuieli curente, 9 000
inclusiv de mentenantd a
tehnicii de calcul,
sistemului informational,
masinilor de casa si
control, cheltuieli legate
de obtinerea semnaturilor
electronice, certificatelor,
etc.
Cheltuieli legate de 25000 in temeiul HG nr.

prelucrarea arhivei si
pastrarea arhivei

287 din 13.04.2009
pentru aprobarea
Regulamentului
privind modul de
evidenta, pregatire,
pastrare i predare
la arhivd a actelor
notariale




Cheltuieli pentru 8 000
materiale de intretinere a

biroului

Asigurarea profesionald 3000
Servicii bancare 6000
(comisioane, decervirea

contului)

Taxa amenajare teritoriu 700
Cheltuieli combustibil 45 000
pentru autoturism

Total —in jurul sumei de 1 400 000 lei

Rnotar — riscul inerent in activitatea profesionala a notarului include 25% din venitul brut
al notarului - 350000 lei (calculat din venitul brut — 1 400 000 lei)

Total cheltuieli directe+cheltuieli indirecte + riscul notarului = 1700000 lei

Total ore pe luna - 184 ore (8 ore pe zi x 23 zile pe luna)

Total ore pe an = 2208 ore (184 ore pe luna x 12 luni)

Din total 2208 ore - 200 ore (concediu 160 ore (20 zile de odihna) si instruire 40 ore
) =2008 ore

1700000 lei : 2008 ore = 846 lei costul unei ore a notarului.

In continuare, art. 14 din proiect vine si consacre distinctia practica dintre
categoriile de complexitate ale actelor/actiunilor/procedurilor notariale, prin
stabilirea expresa a unui coeficient unic pentru toti notarii de majorare a tarifului
platii notariale, in situatiile in care actele sau actiunile solicitate au o complexitate
medie sau complicata, astfel incat sa fie exclusa posibilitatea unor abuzuri la
stabilirea platilor pentru asemenea acte, actiuni.




Articolele urmatoare din capitolul II vin sa reglementeze aspecte particulare
legate de stabilirea platilor notariale, care in anumite situatii (Spre exemplu,
intocmirea unui act/indeplinirea unei actiuni notariale in afara sediului biroului
notarial sau Tn afara programului de lucru; retragerea cererii solicitantului etc.)
prezintd relevanta pentru intelegerea corecta a platii incasate de notar.

Capitolul 111 din proiect stabileste reperele de calcul pentru valoarea
contractului si valoarea mostenirii.

Astfel, prin intermediul articolelor din capitolul dat se consacra o abordare
categoriala a subiectului, reglementandu-se distinct baza de calcul a valorii
contractelor care au ca obiect bunuri mobile, a celor care au ca obiect bunuri
imobile, a contractelor rezultate din licitatie, precum si a antecontractelor si a
ofertelor de Tncheiere a contractului.

Se va atrage atentie indeosebi asupra prevederilor referitoare la calculul valorii
actelor care au ca obiect bunuri imobile. Astfel, conform prevederilor de la art. 21
alin. (5) si (6) din proiect, pentru autentificarea actelor care au ca obiect bunuri
imobile, plata se calculeazi la valoarea declarati de parti. In cazul in care notarul

constatd ca valoarea declaratd de parti este inferioard valorii de piatd orientative

prevazute de Camera Notariald, plata se va stabili la aceasta din urma valoare. In
acest sens, pentru stabilirea valorilor de piatd orientative ale bunurilor imobile,

Camera Notariald va asigura contractarea serviciilor unui evaluator, care urmeaza
sd Intocmeasca in acest sens un raport de evaluare cu aplicarea procedurilor
standard de evaluare §i a analizei statistice specifice evaluarii masive prevazute in
Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. Informatia cu privire la
valorile de piata orientative ale bunurilor imobile se publica pe pagina web oficiala
a Camerei Notariale si se actualizeaza in urma unor evaludri suplimentare odata la
5 ani.

Articolele 23-33 consacra reglementari particulare pentru calculul valorilor mai
multor tipuri concrete de contracte si alte acte notariale, reprezentand in acest sens
o imbunatatire considerabila fatd de prevederile actuale existente n capitolul II din
Legea nr. 271/2003.

In continuare, proiectul de lege face o distinctie intre dou modalititi de calcul
a platii notariale si anume intre calculul platii notariale pe baza de valoare si plata

notariald in suma determinata expres de lege.
Astfel, capitolul 1V din proiect are ca scop reglementarea modalitatii de calcul
a platilor notariale pe baza de valoare, stabilind, in cadrul art. 34 alin. (1) din

proiect, ca actele pentru care se stabilesc plati notariale procentuale sunt actele
prevazute in capitolele III si IV, precum si actele unde, prin derogare, se stabileste
expres plata notariald procentuala, prevazute in alte capitole din lege.

Regula generala referitoare la stabilirea marimii platilor procentuale calculate
in baza valorii contractului este prevazuta la art. 35, care prevede ca plata notariala




pentru autentificarea contractului evaluat se calculeaza in transe in raport de
valoarea acestuia §i plata minima stabilita pentru fiecare plafon valoric prevazut
in tabelul de mai jos. Tn cazul in care valoarea contractului depdseste plafonul
valoric de referinta de 100000 lei, la plata minima de 1,0 % din acest plafon valoric
se adauga plata minima pentru excedentul de valoare a contractului, astfel incat,
pentru fiecare plafon valoric suplimentar depdsit de excedentul de valoare a
contractului, la plata notariala minima de 1,0 % din plafonul valoric de referinta
se adauga in transe plata minima corespunzdatoare pentru excedentul care
depaseste fiecare plafon valoric precedent.

Nr. Valoarea contractului Plata minima (%)
1 pana la 100000 lei (plafon valoric de | 1,0%, dar nu mai putin de 900
referinta) lei
2 100001-200000 lei 0,9%
3 200001-300000 lei 0,8%
4 300001-400000 lei 0,7%
5 400001- 500000 lei 0,6%
6 de 1a 500001 lei 0,5%

Pentru a explicita prevederea data, vom modela doua situatii practice:

- cand valoarea totala a contractului este de 1250000 lei

In cazul dat, se poate observa ci valoarea contractului depiseste toate
plafoanele valorice stabilite in tabel.

Asadar, pentru stabilirea platii notariale datorate cu ocazia autentificarii unui
asemenea contract, se va calcula plata minima pentru fiecare plafon valoric depasit
de valoarea contractului, dupd cum urmeaza:

- pentru plafonul pana la 100000 lei (plafon valoric de referinta), se va calcula plata
minima de 1,0 % din aceasta suma, ceea ce este egal cu 1000 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 100001-200000 lei, se va calcula plata minima de
0,9 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adica 100000 lei), ceea ce este
egal cu 900 lei;

- pentru plafonul cuprins ntre 200001-300000 lei, se va calcula plata minima de
0,8 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adica 100000 lei), ceea ce este
egal cu 800 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 300001-400000 lei, se va calcula plata minima de
0,7 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adicd 100000 lei), ceea ce este
egal cu 700 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 400001- 500000 lei, se va calcula plata minima de
0,6 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adica 100000 lei), ceea ce este
egal cu 600 lei;




- pentru plafonul de la 500001 lei, se va calcula plata minima de 0,5 % din suma de
bani cuprinsa in intervalul dintre acest plafon si excedentul rdmas din valoarea
contractului (adica 1250000 lei — 500000 lei = 750000 lei), ceea ce este egal cu
3750 lei.

Plata notariald integrald datorata pentru autentificarea contractului dat va
reprezenta suma tuturor platilor minime calculate anterior pentru depasirea
plafoanelor valorice si va fi egald cu 1000 lei + 900 lei + 800 lei + 700 lei + 600 lei
+ 3750 lei = 7750 lei.

- cand valoarea totala a contractului este de 375000 lei

In cazul dat, se poate observa ci valoarea contractului nu depiseste toate
plafoanele valorice stabilite in tabel.

Asadar, pentru stabilirea platii notariale datorate cu ocazia autentificarii unui
asemenea contract, se va calcula plata minima doar pentru acele plafoane valorice
depasite de valoarea contractului, dupad cum urmeaza:

- pentru plafonul pana la 100000 lei (plafon valoric de referintd), se va calcula plata
minima de 1,0 % din aceasta suma, ceea ce este egal cu 1000 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 100001-200000 lei, se va calcula plata minima de
0,9 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adica 100000 lei), ceea ce este
egal cu 900 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 200001-300000 lei, se va calcula plata minima de
0,8 % din suma de bani cuprinsa in acest interval (adicd 100000 lei), ceea ce este
egal cu 800 lei;

- pentru plafonul cuprins intre 300001-400000 lei, se va calcula plata minima de
0,7 % din suma de bani cuprinsd in intervalul dintre acest plafon si excedentul
ramas din valoarea contractului (adica 375000 lei — 300000 lei = 75000 lei), ceea
ce este egal cu 525 lei

Plata notariald integrald datoratd pentru autentificarea contractului dat va
reprezenta suma tuturor platilor minime calculate anterior pentru depdsirea
plafoanelor valorice si va fi egald cu 1000 lei + 900 lei + 800 lei + 525 lei = 3225
lei.

Articolele subsecvente din capitolul dat urmaresc sa consacre cuantumuri
procentuale particulare pentru platile notariale datorate pentru anumite categorii de
acte, actiuni notariale, stabilind totodata si un plafon minim al platii respective, care
se raporteaza la unitatea de referintd, definitd in cuprinsul art. 41 din proiect.

La randul sau, capitolul V din proiect urmareste sa reglementeze cazurile cand
plata notariald este fixata in suma determinatd chiar prin lege si vizeaza, ca atare,
acea categorie de acte/actiuni notariale care sunt neevaluate si din care fac parte
actele si actiunile, altele decat cele prevazute in capitolele III si IV din proiect.




Cuantumul platii datorate pentru actele si actiunile notariale din aceasta
categorie este expus intr-o forma tabelara in cadrul art. 42, pentru fiecare tip de
act/actiune notariala neevaluata, si se calculeaza tinandu-se cont de unitatea de
referintd prevazuta la art. 41 (1/4 cotd parte din cuantumul salariului minim pe tara
valabil la data autentificarii), ceea ce asigurd o ajustare implicitd a acestora la
realitatile socio-economice din tarda, reprezentand o solutie flexibila pentru
reglementarea acestui subiect.

In continuarea acestor prevederi, art. 43-47 vin si consacre, intr-o maniera
similara ca si in alte capitole din proiect, reglementari particulare pentru anumite
situatii/proceduri speciale realizate de notar (acordarea unei consultatii juridice;
procedura de desfacere a casatoriei prin acordul partilor etc.).

Tn cadrul capitolului VI din proiect sunt reglementate aspectele legate de
achitarea platii notariale, stabilindu-se obligatia notarului de a tine evidenta platilor
notariale, precum si un sir de alte obligatii corelative, cum ar fi: sd ofere
solicitantilor actelor, actiunilor si procedurilor notariale, la cerere, un borderou
privind justificarea marimii platii notariale legatd de intocmirea actului notarial,
indeplinirea actiunii, procedurii notariale; sa afiseze la sediul biroului sdu, intr-un
loc accesibil, cuantumul platilor notariale; sa declare verbal solicitantului
cuantumul platii notariale si sa explice modul de achitare si incasare etc. Aceste
obligatii profesionale ale notarilor, fixate la nivel de lege, vor contribui suplimentar
la clarificarea tuturor aspectelor legate de plata pe care va trebui sd o achite
solicitantul, permitand acestuia sa ia o decizie in deplind cunostinta de cauza.

Tot in cadrul acestui capitol se stabilesc si obligatiile corelative in cazul in care
apare necesitatea unei recalculari a platii notariale (in cadrul art. 50 din proiect).

Capitolul VIl din proiect urmareste sa reglementeze intr-o maniera
comprehensiva cazurile cand se acorda scutiri si reduceri la plata notariala, cazuri
care au o legatura nemijlocita cu situatia solicitantului sau cu specificul particular
al actului/actiunii notariale.

Distinct se va stabili si faptul cd plata notariald nu se percepe pentru
modificarea, rectificarea, autentificarea/legalizarea repetatd a actului notarial din
cauza unei erori comise de catre notar. De asemenea, plata notariala nu va fi
perceputa in situatia Tn care se solicitd reconstituirea unui act original, iar pierderea
sau distrugerea acestuia s-a produs in timpul n care actul s-a aflat in gestiunea
notarului.

Ultimul capitol din proiect, VII1, este dedicat dispozitiilor finale, in cadrul
carora, alaturi de sarcina generica a Guvernului de a veni cu propuneri in vederea
aducerii legislatiei conexe in concordanta cu prezentul proiect, va mai fi prevazut
si momentul intrarii in vigoare a proiectului de lege, precum si exceptiile de la acest
moment (rezervate prevederilor din proiect referitoare la sarcina Camerei notariale
de a stabili valorile orientative ale bunurilor imobile), stabilindu-se totodata si




abrogarea Legii nr. 271/2003 cu privire la metodologia calcularii platii pentru
serviciile notariale si a Legii nr. 1453/2002 cu privire la notariat, odata cu intrarea
n vigoare a proiectului.

4. Fundamentarea economico-financiara

Pentru implementarea prevederilor prezentului proiect nu va fi necesara alocareca
unor sume de bani suplimentare din contul bugetului de stat.

5. Modul de Tncorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

In urma adoptirii proiectului de lege nu va fi necesar de operat modificari in
cuprinsul altor acte normative.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional, anuntul de initiere a procesului de elaborare a proiectului de
act normativ a fost plasat pe pagina web oficiala a Ministerului Justitiei
(compartimentul ,, Transparenta decizionala”, directoriul ,,Anunturi privind
initierea elaborarii actelor normative”). Proiectul in versiunea initiala a fost plasat
pe pagina web oficiald a Ministerului Justitiei (compartimentul ,, Transparenta
decizionald”, directoriul ,,Proiecte transmise spre coordonare”), precum si pe
platforma particip.gov.md.

7. Constatarile expertizei anticoruptie

Secretar de stat Stanislav COPETCHI




