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LOCALIZARE: Republica Moldova, Municipiul Chisindu, INTRAVELANUL MUN. CHISINAU
Teritoriul amplasat in complexul rezidential Botanica, in perimetrul str. Burebista-Botanica Veche-
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BENEFICIAR: F.P.C."DRANCOR” S.R.L.

PROIECTANT: Atelierul de Creatie Arhitecturala "CUB" S.R.L

ARHITECT SEF PROIECT: Vitalie IATIUC

COLECTIV DE ELABORARE: Solutii urbanistice: latiuc Vitalie (Arhitect-Sef Proiect);
Ursu Nadejda (Arhitect), Olari Alexandru (Arhitect).

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza urméatoarelor documente, acte legislative si normative:

- Dispozitia nr.262-d din 15 iunie 2022 "Cu privire la elaborarea studiului de justificare in vederea fundamentarii
intierii Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul cuprins in perimetrul strazilor Burebista-Botanica Veche-Pompierilor-
Cernauti®, eliberat de catre Primaria mun.Chisin&u;

- Plan Urbanistic General al mun.Chisindu din 2007 elaborat de INCP "URBAN PROIECT";

- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr.835-XIIl din 17 mai 1996;

- NCM B.01.02:2016. Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice
de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;

- NCM B.01.01:2019. Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Termenologie;

- CP D.02.11 - 2014. Drumuri si poduri. Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din localitati urbane
si rurale.

MEMORIU EXPLICATIV

Studiul de justificare in vederea fundamentarii initierii Planului Urbanistic Zonal, a fost efectuat prin analiza generala a
situatiei existente a zonei adiacente in perimetrul str. Burebista-Sarmizegetusa-Cuza Voda-Dacia, cu suprafata circa 90
ha, si determinarea propunerilor urbanistice detaliate destinate pentru constructii, pentru teritoriu de 8 ha, conform
extrasului Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, pe suportul topografic sc. 1:2000, datelor din geoportal.md si gislocal.md

Studiile de fundamentare se elaboreaza pentru a determina varianta optima de dezvoltare a localitatii prin analiza
problematicii teritoriului acesteia pe domenii (studii geomorfologice, ecologice, demografice, dezvoltarea infrastructurii
tehnic-edilitare si alte conditii de sistematizare urbana in conformitate cu programul de dezvoltare a localitatii si cu planul
urbanistic general. Proiectul dat cuprinde propuneri sintetizate de dezvoltare social-economica si sistematizare functionala
a teritoriului studiat.

Studiile cuprind reglementari de dezvoltare a zonei respective, in corelare cu zonele, cartierele adiacente, inclusiv
prevederi pentru urmatoarele categorii de probleme:

- relationarea zonei cu teritoriul cartierelor adiacente;

- fncadrarea zonei in intravilanul propus prin Planul Urbanistic General al or. Chisinau;

- stabilirea functiei predominante si a functiilor complementare;

- organizarea si integrarea cailor de comunicatie ale zonei in reteaua majora de cai de comunicatii;

- posibilitatea asigurarii utilitatilor si dotarilor edilitare, in corelare cu retelele existente;

- specificarea detinatorilor de terenuri si modul preconizat de circulatie a terenurilor;

- delimitarea zonelor protejate si reglementarea construirii in vecinatatea acestora;

- marcarea obiectivelor de utilitate publica propuse, prin suprafete organizate si destinate.

SITUATIA EXISTENTA

Suprafata totala a terenurilor zonei PUZ este de 8 ha. Terenurile care fac parte din actualul proiect, preconizate pentru
amplasarea constructiei cu regim de inaltimea pana la 2S+P+16E+T, blocuri de birouri, blocuri tip hotelier si blocuri
locative cu parcari subterane si spatii cu destinatie social-cultural, sunt amplasate in intravilan, or. Chisindu. Zona este
alcatuita din 37 parcele cadastrale (vezi Plansa 4, Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati.): din ele - 13- sunt
proprietatea publica; 24 - terenuri proprietate private. Adiacent zonei sunt teritoriile ce apartin Institutului de Cercetari
Stiintifice "Centrul Mamei si Copilului” (zona S), teritoriul fabricii SA "Franzeluta” (zona 11), zone rezidentiale cu locuinte
colective (R6 - R7), zona speciald Detasamemntului de Salvatori si Pompieri Botanica (zona S), zone comerciale (C1, C2,
C7) si zone locuintelor individuale R1 si Re. Accesul la terenuri se efectueaza din urmatoarele strazi: Burebista, Botanica
Veche, Cernauti si Pompierilor.

Terenurile, conform studiului geomorfologic (vezi Plansa 05, Extras din evaluarea hidrogeotehnica si morfologica al
mun.Chisinau.), se afla Th mare parte in ZONA A, favorabila pentru constructii. Nivelul apelor freatice se afla mai jos de 5.0
m de la suprafata solului. (vezi Plansa 06) Intensitatea seismica este de 8 grade.

BORDEROU DESENELOR EXECUTATE

Plansa Denumire Nota

01 Date de recunoastere a documentatiei. Cadru legislativ-normativ. Borderoul planselor
elaborate.

02 Extras din memoriu explicativ

03 Schema de incadrare in teritoriu

04 Situatia existenta

05 Evaluare_a_h[drogeotehnicé si morfologica al mun.Cisinau sc.1:5000 (extras din PUG
mun. Chisinau 2007).

06 Hidrogeologia, Subinundari (extras din PUG mun. Chisindu 2007)

07 Schema zonarii functionale (extras din PUG mun. Chisinau 2007)

08 Schema clasificarii retelei de drumuri si  strazi (extras din PUG mun. Chisinau 2007)

09 Transporjt,_ § Cartograma intensitatii circulatiei (extras din PUG
mun. Chisinau 2007)

10 Schema_g_ragiului de intensitate a magistralelor si nodurilor rutiere (extras din PUG
mun. Chisinau 2007)

11 Schema amplasérii si accesibilitatii edificiilor social-culturale

12 Schema-disfunctionalitati si zona de protectie sanitara

13 Schema amplasarii institutiilor de educatie si invatamint, sc.1:5000

14 Tipul de proprietate asupra terenului

15 Reglementari urbanistice propunere

16 Retele termice, de gaze naturale si electrice  (extras din PUG mun. Chisindu 2007)

17 Retele de apeduct si canalizare (extras din PUG mun. Chigindu 2007)

18 str. Botanica Veche ( fotofixare )

19 str. Botanica Veche ( fotofixare )

20 str. Botanica Veche ( fotofixare )

21 str. Cernauti ( fotofixare )

22 str. Cernauti ( fotofixare )

23 str. Cernauti ( fotofixare )

24 str. Cernauti ( fotofixare )

25 str. Burebista ( fotofixare )

26 str. Pompierilor ( fotofixare )

27 str. Cernauti ( fotofixare )

28 Constructia bisericii ( fotofixare )

29 str. Poamei ( fotofixare )
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CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul dat propune amplasarea blocuri cu spatii de destinatie social-culturala ( zona C4) si blocuri locative
cu parcari subterane (zona R7) in limita zonei reglamentate pentru aproximativ 3 390 de persoane, cu
infrastructura social-culturald necesara. La fel se propune trasarea acceselor cu intrarea din str. Burebista, str.
Cernauti si str.Botanica Veche, in conformitate cu programul de dezvoltare a localitatii si cu P.U.G. mun.
Chisinau, etapele si posibilitatile tehnice de realizare, tindnd cont de situatia urbanistica, funciara, trama stradala
si interesul public. Pe acestea terenuri va fi amplasata infrastructura social-culturald necesara, ce va asigura
necesitatile viitorilor locatari si vizitatori.

Pentru a asigura necesitatea locatarilor de institutii de invatamant, a copiilor cu véarsta scolara si prescolara, s-au
examinat datele demografice (pentru anul 2020) din P.U.G. al or. Chigindu, capitolul 8.0, "Demografie. Prognoze
demografice” si normativul NCM B.01.05:2019 si a fost colectata informatia necesara de la toate institutiile de
invatamant scolar si prescolar in raza de 1 200m (Plansa nr.13).

Pentru numarul de locatari preconizat, aproximativ 3 390 de persoane, numarul copiilor cu varsta prescolara va fi
de 95 (3,31%), iar a copiilor cu varsta scolard - de 290 (10,85%). Respectiv numarul necesar de locuri in
gradinite si scoli se va asigura din contul institutiilor de invatamént ce se afla in raza de 300 - 750m (100%
asigurare conform studiului elaborat).

Conform structurii demografice populatia complexului locativ cu versta pana la 19 ani, din totalul de 3390 locatari
se va structura in urmatoarele grupuri:

- Copii ce frecventeaza gradinita: 112 copii (asigurare 100%), 95 copii (asigurare 85%);

- Copii ce frecventeaza scoala generala: 290 copii (100% asigurare);

- Copii ce frecventeaza liceul: 78 copii (100% asigurare).

Conform acestor calcule, necesarul de locuri in institutile de Tnvatdmint prescolar se vor asigura de
gradinitile nr. 181 si nr.165 (plansa nr.13). Locurile pentru scolari vor fi asigurate de Liceul Teoretic "Petru Movila”
si Liceul Teoretic "Mihai Grecu”, care sunt amplasate la distantd de aproximativ 700 metri de la zona locativa
proiectatad, ceea ce corespunde punctului 10.5 Raza de deservire a institutiilor de Tnvatamint general in localitatile
urbane pentru Zona caselor colective multietajate din NCM B.01.05:2019. Mai exista Gimnaziul nr. 6, str. Cuza
Voda 17/3, cu capacitatea de 1568 elevi, care astazi este in reparatie totald. Deci la momentul finalizarii
constructiilor blocurilor noi tot va fi disponibila.

CONCLUZII GENERALE

Realizarea proiectului dezvoltarii teritoriului din microraionului Botanica, al orasului Chisindu, va duce la
urmatoarele beneficii:

1. Modernizarea structurii strazilor locale in interiorul UTR (Unitatii Teritoriale de Referinta) intre
str.Sarmizegetusa-Burebista-Dacia-Cuza Voda. In urma acestei modernizari vor fi realizate conectiuni intre
toate strazile locare, care astazi sunt dispartite si pe alocuri, (str. Cernauti si str. Poamei) strazi cu fundatura,
fiind Tnchise la un capat.
2. Amenajarea retelei strazilor locale, care pe alocuri nici nu au trotuare, va asigura accesul pietonilor, cét si
soferilor autoturismelor in toatd zona UTR.
3. Latoate cladirile noi vor fi prevazute parcari subterane suficiente, conform normativelor in vigoare.
4. Amplasarea blocului cu destinatie comerciald (C4) pe str. Burebista, tocmai in mijlocul cartierului dintre
bd.Dacia si str.Sarmizegetusa, va inbunatati deservirea populatiei in aceasta zona. Serviciile social
comerciale, cu un spectru larg, amplasate aici, vor asigura pe deplin toate necesitatile locuitorilor.
5. Constructia blocurilor locative noi pe terenurile intreprinderilor vechi, care nu mai functioneaza, si zonelor
care erau in PUG Chisindu preconizate reconstructiei si renovarii (zona Re), va duce la folosirea mult mai
efectiva a terenurilor orasanesti.
6. Amenagarea teritoriului cladirilor noi locative (zona R7) cu terenuri inverzite destinate pentru odihna
maturilor si jocurile copiilor, va inbunatati starea ecologica.
7.  Toate beneficiile sus numite se incadreaza in strategiile de dezvoltare urbana al mun. Chisinau, conform
proiectului Planului Urbanistic General.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI ZONA RY7 (str. Cernauti. 22)

Suprafata totala a zonei R7 - 25625 m2

Suprafata terenului R7 cu cladiri noi -15110m2

Suprafata zonei sanitare - 3480 m2

POT (R7) =36%

CUT (R7) =5

Suprafata construitd a cladiriloe noi 15110 x 0,36 = 5400 m2

Suprafata desfasurata a cladirilor locative noi 5x15110=75 600 m2

Suprafata desfasurata utila a cladirilor noi 75600 x 0,7 =52 920 m2
Numar apartamente noi Sioc ut/ Sap =52 920/ 67 = 790 apart.
Numar parcéri auto NR parcari= Nrap X 70% = 790 x 0,7 = 553 auto
Suprafata pentru parcari (in 2 nivele subterane) 553 x 20 = 11 060 m2

Numarul populatiei in blocurile Noi Sioc yt/ Sap = 52 920 m2 / 26 m2 = 2 036(locuitori)
Suprafata totala pentru parcari in 2 nivele subterane:
553 x 20 = 11 060 m2 ce reprezinta 5 530 m2 pentru un nivel.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI ZONA R7 (str. Burebista. 78)

Suprafata zonei C4/R7
Suprafata zonei C4
Suprafata zonei R7

Comert

- 10 000 m2
-3 300 m2
-6 700m2

Suprafata comerciala (1 nivel)
Suprafata totala comerciala (2 nivele)
POT (comercial)= S com : Sgy=2 000 : 3 300 =61%
CUT (comercial)= Syt com : Sg4 =4 000:3300=1,2
Numar parcari auto
NR parciri= (Stot com x 2/3 : 100) x 5= (4 000 x 2/3 : 100) x 5= 135auto

Locativ

Suprafata locativa construita
Suprafata locativa totala (14 nivele) 1200 x 14 = 16 800m2

CUT (locuinta)= Sy loc : Scs =16 800:3300=5

Suprafata desfasurata utila a cladirilor locative noi (apartamente) 16 800 x 0,7 = 11 760m2

Numar apartamente noi Sic i/ Sap=11760/ 67 = 176 apart.

Numarul populatiei in blocurile noi Sioc ut/ Sap=11760 m2 / 26 m2 = 452 (locuitori)

Numar parcari auto  NR parcari= Nrap X 70% = 176 x 0,7 = 123 auto

Suprafata necesara pentru parcari C4 (in 2 nivele subterane) S parcari = (135 + 123) x 20 = 258 x 20 = 5160m2

Suprafata locativa construitd - 2 400m2
POT (R7)=S loc : Sgy=2400: 6 700 = 36%
CUT (R7)=5
Suprafata locativa totala (14 nivele)
S tot = Sgy x CUT(R7) = 6 700 x 5 =33 500m2

Suprafata desfasurata utila a cladirilor locative noi 33 500 x 0,7 = 23 450m2
Numar apartamente noi Sioc yt/ Sap =23 450/ 67 = 350 apart.

Numarul populatiei in blocurile Noi Sioc yt/ Sap = 23 450 m2 / 26 m2 =902 (locuitori)

Numar parcari auto

ZONA C4

-2000m2
-4 000m2

-1200m2

ZONA R7

NR PARCARI— Nrap X 70% = 350 x 0,7 = 245 auto

Suprafata necesara pentru parcari R7 (in 2 nivele subterane) S parcari= 245 x 20 =4 900m2

JOTAL:
Numarul total a populatiei in zona R7 si C4/R7 2 036+ 452 + 902 = _3 390 locuitori
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SCHEMA DE INCADRARE iN TERITORIU
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SITUATIA EXISTENTA, DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI sc. 1:5000
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EVALUAREA HIDROGEOTEHNICA SI MORFOLOGICA AL MUN.CHISINAU sc. 1:5000 (EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).
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ACCESE LOCALE (existente)

FAVORABILAPENTRU CONSTRUCTII IN MOD GEOMORFOLOGIC, COINCIDE CU
SUPRAFETELE DE SOL ALE CUMPENELOR DE APE S| CU TERENURILE IN PANTA USOARA.
APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADANCIMEA CE DEPASESTE 5 M. SOLURILE
INSENSIBILE LA UMEZIRE DE TIPUL 1 (TASAREA).
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bd. Cuza-Voda
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CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII, DIN CAUZA DEZVOLTARII SOLURILOR
DE LOESS, SENSIBILE LA UMEZIRE, CE DISPUN DE CALITATI DE TERASE (AVANTAJ-TIPUL 2).
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K i 1 '@ A _ i
I | S ya¥ TN zona C | CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA NIVELULUI SPORIT ALE
| B \{b\» / / ALEAPELOR FREATICE (0-5 M DE LA SUPRAFATA SOLULUI)
h ' zona E CONDITIONAL FAVORABILA, COINCIDE CU TERENURILE UNDE SE INTILNESC RAMBLEURI
I | - DE SOL CU GROSIMEA DE 2 M, INDEXUL IV-1

= — . ' NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA DEROGARII COASTELOR DE ALUNECARI
bd. Dacia DE TEREN (CONTEMPORANE, VECHI S| STRAVECHI), POTENTIALULUI PERICOL DE
ALUNECARI, DEZVOLTARII EROZIUNILOR DE COASTA SI FUND.
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Procese geologice periculoase in limita zonei de studiu nu se constata. Nivelul apelor freatice se afla mai jos de 5 m de la suprafata solului.
Intensitatea seismica este de 8 grade. Terenurile studiate se afla in
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HIDROGEOLOGIA, SUBINUNDARI (EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).
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SCHEMA ZONARII FUNCTIONALE sc. 1:5000 (EXTRA
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EXPLICATII

"Franzeluta"SA

Detasamentul de Salvatori si Pompieri Botanica

Institutului Mamei si Copilului din Chisinau "Invitro Diagnostics"
Stadionul "Zimbru"

Scoala Internationala "Heritage"

Campusul Botanica al "Universitatii Tehnicea Moldovei"

10

11

12

str. Burebista

Inspectoratul de Politie Botanica

Centrul de Excelenta in Informatica si Tehnologii Informationale (CEITI)
Gradinita nr. 181

Liceul teoretic "Mihai Grecu”

Gradinita nr. 165

Centrul de Excelenta in Informatica si Tehnologii Informationale (CEITI)

LEGENDA

S

| I

NOTA:

Terenurile care au generat PUZ sunt amplasate, conform schemei zonarii
functionale existente, in microraionul Nr.1, amplasat de-a lungul strazii
Burebista, si respectiv Nr.2, amplasat de-a lungul strazii Cernauti a
cartierului Botanica.

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LINII ROSII (conform P.U.G. al mun. Chisinau 2007)
ARTERE DE TRANSPORT (existente)

ZONA SERVICII PUBLICE $I COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

ZONA iINVATAMANT GENERAL S| PRESCOLAR

ZONA BLOCURILOR LOCATIVE MULTIETAJATECU APARTAMENTE
COLECTIVE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE DE INALTIME MEDIE
ZONA LOCUINTELOR iN REGIM MIC DE iNALTIME
> 9 ETAJE (regim de inaltime mare)
6 - 8 ETAJE (regim de inaltime mediu)
2 - 5 ETAJE (regim de inaltime mic)
< 2 ETAJE (regim de inaltime mic)
ZONA INDUSTRIALA

ZONA COMUNALA

SPATII VERZI
NUMARUL MICRORAIONULUI, COMPLEXULUI REZIDENTIAL
INSTITUTII DE INVATAMANT PRESCOLAR

INSTITUTII DE INVATAMANT GENERAL
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CLASIFICAREA RETELEI DE DRUMURI SI STRAZI  (EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

e

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LINII ROSII (conform P.U.G. al mun. Chisindu 2007)

Y N ) MAGISTRALA DE INTERES URBAN
C, / bd. Dacia - linia rosie 80m,  sos. Muncesti - linia rosie 50m
bd. Cuza Voda, str. Gradina Botanica - linia rosie 60m

MAGISTRALA DE INTERES RAIONAL
str. Sarmizegetusa, str. Burebista - linia rosie 40m

STRAZI DE INTERES LOCAL
str. Botanica Veche, str. Cernauti, str. Pictor lon Jumate,

str. Poamei - linia rosie 20m
str. Titulescu, str. Cetatea Alba, str. Cetatea Chilia - linia rosie 15m

ACCES BLOCAT DE LOCATARI

[

seeeees] ACCES PROPUS

CALE FERATA

ZONA REZIDENTIALA

’_g INTRAVILAN LOCALITATI
)

= )

© ZONA INDUSTRIALA

N

-

@

. SPATII VERZI
ke,
O

str.Pictor lon Jumati |

l ,,\ N SUPRAFETE ACVATICE
7
\ 7S ) )
3 @ INTERSECTIE DENIVELATA PROPUSA
| bd.Dacia ——

bd. Traian
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TRANSPORT, CARTOGRAMA INTENSITATII CIRCULATIEI SC. 1:10000 (EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).
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e MAGESTRALA DE INTERES ORASANESC ......... 500 veh/h,
bd. Dacia, bd. Cuza-Voda, str. Gradina Botanica, sos. Muncesti.

e MAGESTRALA DE INTERES RAIONAL ................ 300 veh/h,
str. Burebista, str. Sarmizegetusa, bd. Traian, bd. Decebal.

o B RO,

8 3 7 e STRADA DE INTERES LOCAL ........o.oovvoooee.... 200 veh/h,
; |\ 2 ™ / 4 str. Botanica Veche, str. Cernauti, str. Cetatea Chilia, str. Cetatea Alba.
- S - o - ;’/

In anul 2022 intensitatea circulatiei, in orele de varf, pe strazile

N\
\
N\
N
L————————_

0.54 #410.45 045 #9061 "/ adiacente zonei studiului de fundamentare s-a marit de 1,4 ori mai mare,
“0an LI/ ! / ceea ce corespunde cu cresterea de 1,5 - 1,7ori mai mare a numarului
N %0 O P e .
R S e ) - total de autovehicole in mun. Chisinau, in comparatie cu datele colectate
— Z e Dl pana in anul 2006 conform PUG al mun. Chisinau din 2007.
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GRADUL DE INTENSITATE A MAGISTRALELOR SI NODURILOR RUTIERE (EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).
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TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

ACCESE LOCALE (existente)

MAGISTRALA CU INTENSITATEA MAI MARE DE 1,00

MAGISTRALA CU INTENSITATEADE 0,76 - 1,00

MAGISTRALA CU INTENSITATEA DE 0,51 - 0,75

MAGISTRALA CU INTENSITATEA DE 0,26 - 0,50

MAGISTRALA CU INTENSITATEADE 0,0 - 0,25

NOD RUTIER CU INTENSITATEA MAI MARE DE 1,0

NOD RUTIER CU INTENSITATEADE 0,76 - 1,0

NOD RUTIER CU INTENSITATEADE 0,51 - 0,75

NOD RUTIER CU INTENSITATEADE 0,26 - 0,50

NOD RUTIER CU INTENSITATEADE 0,0 - 0,25

CONTINUAREA STRAZII CUZA-VODA CONFORM PUG

STATII TRANSPORT PUBLIC

RUTE DE AUTOBUZE

RUTE DE TROLEIBUZE

RUTE DE MICROBUZE

PARCUL DE TROLEIBUZE

PARCUL DE AUTOBUZE

INTENSITATEA TRAFICULUI
(vehicole echivalente unitati/h pe o banda:

MAGESTRALA DE INTERES ORASANESC ......... 500 veh/h,
bd. Dacia, bd. Cuza-Voda, str. Gradina Botanica, sos. Muncesti.

MAGESTRALA DE INTERES RAIONAL ................ 300 veh/h,
str. Burebista, str. Sarmizegetusa, bd. Traian, bd. Decebal.

STRADA DE INTERES LOCAL .........c.coccoveverennnenn 200 veh/h,

NOTA:

*

intensitatea traficului normat (vehicule echivalente unité ti/h, pe o bandd) si intensitatea traficului masurat.

*%

Botanica), ce conform normativului ar trebui s& nu depaseasca 1,5 km, avem suprasolicitarea strazilor
Sarmizegetusa, Gr. Botanica si sos. Muncesti, in nemijlocita apropiere de podul Gr. Botanica.

Aceasta constatare reprezinta inca un argument in folosul necesitatii continuarii bulevardului Cuza Voda pina la
intersectia cu Calea Basarabiei.

str. Botanica Veche, str. Cernauti, str. Cetatea Chilia, str. Cetatea Alba.

Gradul de intensitate, a magistralelor si nodurilor rutiere, se calculeaza in baza parametrilor tehnici si de
exploatare ale drumurilor si strazilor, conform CP D.02.11 - 2014 (tabela 1), si anume in raportul dintre

Constatam ca din cauza distantei mari (5 km) intre accesele existente peste calea ferata (str. Izmail - str. Gradina

OBIECT 120/2024
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URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL
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TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.

(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LINII ROSII (conform P.U.G. al mun. Chisindu 2007)

CLADIRI, CONSTRUCTII, EDIFICII (existente)

INSTITUTII DE INVATAMANT GENERAL

INSTITUTII DE INVATAMANT PRESCOLAR

ARIA DE DEPLASARE LA PAS, TIMP DE 10 min.

ARIA DE DEPLASARE LA PAS, TIMP DE 15 min

ﬁ PARCARI

STATII TRANSPORT @

| staTEPECO

PUBLIC

E POLITIE

+ INSTITUTIE MEDICALA
&

=

NOTA:

* Schema zonelor de deplasare "la pas”, a fost simulata pentru

MAGAZIN
s ALIMENTAR

duratele de tip de 10-15min., cu o viteza medie de deplasare de
circa 4-5km/h, fiind folosite drumurile, caile si accesele existente.
Aceasta schema demonstreaza accesibilitatea, ce nu depéaseste
limita de 15min. de mers pe jos, catre institutii de educatie si
invatamant, zone de parcare si agrement public, si catre institufii
medicale. Pentru deplasarea in alte zone indepartate ale orasului
se va folosi transportul public, care poate fi accesat din statiile
destinate aflate in limita zonei de 10min. de mers pe jos.
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SCHEMA- DISFUNCTIONALITATI S| ZONA DE PROTECTIE SANITARA Statie Peco "Petrom"
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—

Campusul Botanica
al Universitatii Tehnice

a Moldovei

Hotel Zimbru

CONSTRUCTII (existente)

ZONA SANITARA 50m (zone industriale active,
conform CanluH 2.2.1/2.1.1.1200-03)

Liceul teoretic "Mihai Grecu”

Stadionul Zimbru

Scoala Internationala
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Limitele zonelor de protectie sanitara in zonele industriale
(conform CanlluH 2.2.1/2.1.1.1200-03)

Zonele de protectie, din punct de vedere sanitar, in apropierea zonelor
industrile si a cimitirilor se instituie pentru a crea un regim favorabil
populatiei si mediului, pentru evitarea, prevenirea si reducerea poluarii
chimice, fizice si fonice. Latimea zonelor de protectie sanitara, de-a
lungul peripetrului zonelor industriale si a cimitirelor de tip inchis trebuie
respectata de cel putin 50m;
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INSTITUTII DE INVATAMINT GENERAL S|
PRESCOLAR FARA LOCURI LIBERE

INSTITUTII DE INVATAMINT GENERAL SI
PRESCOLAR DOTATE CU LOCURI LIBERE

CALCULUL CAPACITATIIINSTITUTIILOR DE INVATAMINT

Conform culegerii datelor statistice "Populatia stabila pe raioane, varste, ani, medii si sexe lainceputul
anului 2007-2019”, enuntate de Biroul National de Statistica al Republicii Moldova,populatia orasului

Chisinau (populatia urbana a municipiului 756745 pers.) cu varsta pana la 19ani este impartita
conform criteriilor de varsta in urmatoarele grupuri:

° 3-6 ani: 25036 pers. (3.31%) copii ce

. 7-11 ani: 33302 pers. (4.4%) copii ce frecventeaza clasele primare in scoala generalg;
o 12-16 ani: 31399 pers. (4.15%) copii ce frecventeaza scoala generala in clasele de la 5 la 9;
° 17-19 ani: 17405 pers. (2.30%) copii ce frecventeaza liceul in clasele de la 10 la 12.

Conform structurii demografice mai sus prezentate, populatia cartierului cu varsta pana la 19 ani din

frecventeaza gradinita;

totalul de 3 390 persoane (conform sistematizarii propuse) se va structura in urmatoarele grupuri:

o Copii ce frecventeaza gradinita: 112 copii (asigurare 100%), 95 copii (asigurare 85%);
o Copii ce frecventeaza scoala general: 290 copii (100% asigurare);
o Copii ce frecventeaza liceul: 78 copii (100% asigurare)

Reiesind din faptul ca zona este deservita de institutii de educatie si invatamant, proiectul nu prevede

amplasarea gradinitelor pentru copii si a scolilor, locurile fiind asigurate din gradinitele si scolile
existente. Pentru copiii cu varsta prescolara locurile vor fi asigurate de gradinitele nr.165 si nr.181
(vezi tabela, schema), ce se afla in raza de deservire de 300m. Pentru copiii cu varsta scolara,

locurile vor fi asigurate de liceul teoretic "Mihai Grecu” si "Petru Movila

,ce se afla in raza de 750m.

Mai exista Gimnaziul nr. 6, str. Cuza Voda 17/3, cu capacitatea de 1 568 elevi, care astazi este in

reparatie totala. Deci la momentul finalizarii constructiilor blocurilor noi tot va fi disponibila.

BORDEROU INSTITUTII DE INVATAMANT GENERAL
NR. ELEVI
CAPACITATE . LOCURI
Nr. DENUMIRE INSTITUTIE CLASE (la ziua L IBERE
’ curenta)

S1 Scoala primara nr.QO Spiridon o 350 17 486 0

Vangheli’(clasele primare) (I. romana)
g2 |Liceu teoretic "Dmitrie Cantemir’(scoala primara) 350 16 486 0

(I. rusa)
S3 |[Liceul teoretic "Mihai Grecu” (l.romana) 1250 35 1027 123
S4 |Liceul teoretic "Nicolae lorga” (I.romana) 1266 49 1590 0
S5 |Liceul teoretic "Mircea cel Batran” (L.romana) 500 22 650 0
S6 |Liceul teoretic "Petru Movild” (l. rusa) 1260 38 1105 155
S7 |Liceul teoretic "Mihai Eminescu” (l.romana) 1200 42 1334 0
S8 | Gimnaziul nr.6 (l.romana) ** 1 568 40 0 1 568

BORDEROU INSTITUTII DE EDUCATIE TIMPURIE
NR. ELEVI
CAPACITATE . LOCURI
Nr. DENUMIRE INSTITUTIE GRUPE (la ziua LIBERE
’ curenta)

G1 |Gradinita nr. 155 (.romana) 320 16 333 0
G2 |Gradinita nr. 180 (l.romana) 320 12 187 133
G3 |Gradinita nr. 181 (l.roméana) 340 8 170 170
G4 |Gradinita nr. 141 (l.roméana) 280 14 242 38
G5 |Gradinita nr. 165 (l.roméana) 320 14 295 25
Ge |Cradinita cresa nr. 139 "Universul 320 13 250 76

Copiilor’(l.romana)

NOTA:

* Cu culoarea verde sunt evidentiate institutiile de Thvatamant ce au locuri libere la moment si sunt ampalsate in

raza de deservire.

(conform punctului 10.5 Raza de deservire a institutiilor de invatamant general in localitatile urbane pentru Zona
caselor colective multietajate din NCM B.01.05:2019).
** Datele prezentate in tabel au fost oferite de administratia institutiilor de invatamant in perioada aprilie - mai

anului 2024.
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LEGENDA. SEMNE CONVENTIONALE.

7
m—

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LINII ROSII (propunere)

NUMARUL MICRORAIONULUI, COMPLEXULUI REZIDENTIAL

ZONA DE PROTECTIE SANITARA

LINIA ZONEI DE PROTECTIE SANITARA

LEGENDA

12

I 81122 [ s

R1-b

C2

I1 - zona de industrie usoara

12 -zona de industrie cu
performante de productie medii

S - zona speciala de folosinta.

R1-b - locuinta unifamiliala,

izolata pe lot

R6 - locuinta colectiva,
cladiri intre 4 si 10 etaje.

R7 - locuinta colectiva,
cladiri intre 8 si 14 etaje.

RE - zona de revitalizare.

C1 - zone comerciale

de vecinatate.

o

C2 - zone comerciale.

NOTA:

* UTR - unitatea teritoriala de referinta

C3 - zona comerciala aplasata in afara
zonelor de afaceri din zona centrala.

C4 - zona comerciala
de interes orasenesc.

C6 - zone comerciale
in zone de agrement.

C7 - zone comerciale cu trafic intens.
> 9 ETAJE (regim de inaltime mare)

6 - 8 ETAJE (regim de inaltime mediu)
2 - 5 ETAJE (regim de inaltime mic)

< 2 ETAJE (regim de inaltime mic)

NR. | NR. CADASTRAL SUPRAFATA (ha) PROPRIETATE | ZONARE MOD DE FOLOSINTA
PARCELELE CARE AU GENERAT PUZ
0100111.144 0,6801 PRIVATA 1 zona de industrie usoara
0100111.034 0,114 PUBLICA " zona de industrie usoara
0100111.044 0,841 PUBLICA c7 zona comerciala cu trafic intens
0100111.202 0,103 nu este inregistrat —— nu este nregistrat in e-cadastru
OBIECT 120/2024
STUDIUL DE JUSTIFICARE IN VEDEREA FUNDAMENTARI! INITIERII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL
Mo, | Caniit JPlansafNr docfSemnéituri] Data STRAZILOR BUREBISTA- BOTANICAVECHE - POMPIERILOR - CERNAUTI
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RETELE TERMICE, DE GAZE NATURALE $I ELECTRICE

(EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).

~ | \.\

)\

ok rx vy
TN
=

NOTA:

* Retele electrice, de tensiune inalta, in limitele zonei de studiu lipsesc.

** In limita zonei de studiu, nu sunt prevazute constructia unor retele noi termice, de gaze naturale sau electrice.

LEGENDA. SEMNE CONVENTIONALE

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

E LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

E ARTERE DE TRANSPORT (existente)

E ACCESE LOCALE (existente)

SPATII VERZI

NUMARUL MICRORAIONULUI, COMPLEXULUI REZIDENTIAL
—

RETELE SI PUNCTE TERMICE EXISTENTE

CONDUCTA DE GAZE NATURALE

PUNCT DE REGLARE A GAZELOR

PUNCT DE TRANSFORMARE ELECTRICA

OBIECT 120/2024

STUDIUL DE JUSTIFICARE IN VEDEREA FUNDAMENTARI[ INITIERII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL
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Faza | Plansa Planse
ASP latiuc V. STUDIU DE JUSTIFICARE SF 16
ARH Ursu N.
ARH Olari A. Retele termice, de gaze naturale si ﬁ Firma "CUB" s.r.|
electrice  (extras din PUG mun. A 155
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RETELE DE APEDUCT $I CANALIZARE sc. 1:5000

D G —

400

str.Sarmizegetusa

(EXTRAS DIN PUG MUN. CHISINAU 2007).

____ﬁ

I

o

500 600

300

str. Burébista

bd. Cuza-Vodal

Pictor lon Jumati

" bd. Dacia

’-T _—h/————— ‘

NOTA:

* In limitele zonei de studiu, nu sunt prevazute constructia unor retele noi de apeduct si canalizare magistrale.

** Retelele ingineresti existente, de apeduct si canalizare, vor asigura necesitatile de exploatare a constructiei noi.

LEGENDA. SEMNE CONVENTIONALE

=
]
—

SPATII VERZI

RETELE DE CANALIZARE

ACCESE LOCALE (existente)

TERENURILE CARE AU GENERAT P.U.Z.
(nr. cad. 0100111.144; 0100111.034; 0100111.044; 0100111.202)

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

ARTERE DE TRANSPORT (existente)

NUMARUL MICRORAIONULUI, COMPLEXULUI REZIDENTIAL

E RETELE DE CANALIZARE GRAVITATIONALE - EXISTENTE

RETELE DE APEDUCT

E ZONA III

OBIECT 120/2024

STUDIUL DE JUSTIFICARE N VEDEREA FUNDAMENTARII INITIERI PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL CUPRINS IN PERIMETRUL
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ARH Ursu N.

ARH Olari A. ) . Firma "CUB" s.r.|

Retele de apeduct si canalizare (extras éﬁ str.Puskin,44.UArh
i isind or.Chisinau,tel. 240155

N. control latiuc V. din PUG mun. Chisinau 2007) cuB www.cub.md
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Biserica pe teritoriu Centrului
Mamei si Copilului
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