SINTEZA

obiectiilor si propunerilor (recomandarilor) la proiectul de hotarare a Guvernului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (numir unic 148/ARFC/2023)

Participantul la
avizare
(expertizare)/
consultare publica

Continutul obiectiei/ propunerii (recomandarii)

Argumentarea autorului proiectului

Ministerul
Infrastructurii si
Dezvoltarii

Regionale
(scr. nr. 21-1486
din 14.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).
In limita competentelor functionale, comunicam lipsa de obiectii si propuneri.

Se accepta

Ministerul
Dezvoltarii
Economice si
Digitalizarii
(scr. nr.10-1084
din 20.04.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

In limita competentelor functionale, expune urmitoarele.

La pct.2:

- se propune reformularea textului alineatului (1) la art.40° deoarece nu este clar pentru
inregistrarea condominiului, toti semnatarii actului de constituire a condominiului trebuie sa
fie prezenti la registrator sau cererile vor fi depuse de persoana imputernicitda de adunarea
generala a locatarilor. In acest sens, mentiondm ca in cazul blocurilor locative mari, sau daca
condominiul include mai multe blocuri locative, este practic imposibila realizarea procedurii
de depunere a cererilor nemijlocit de catre locatari.

- la alineatul (3), dupa cuvintele “bunurilor imobile” propunem completarea cu
cuvantul ”Capitole”.

- este indicat la alin. 7 al art.40%

- Se accepta.

Agentia Servicii
Publice

(scr. nr. 01/0429
din 24.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

1. Avand in vedere cd raporturile civile cu elemente de extraneitate iau amploare, inclusiv
succesiunile potrivit noilor reglementari ale Codului civil modernizat (ex. includerea bunurilor
imobile din Republica Moldova in capitalul social al societdtilor comerciale strdine,
mostenirile deschise in alte state), tot mai des se face necesara pentru luarea unei decizii
conforme, a cunoasterii legii strdine, in vederea aprecierii daca actele emise/perfectate de catre
autoritatile unui stat strdin sunt conforme si suficiente ca sd ateste dreptul titularului asupra
unui imobil amplasat in Republica Moldova. Astfel, prin analogia reglementarilor inserate in
art. 2579 din Codul civil, precum si tindnd cont si de experienta altor state vecine (inclusiv
Romania), care pentru atestarea continutului legii straine se poate prezenta un aviz perfectat de
catre notarul acelui stat, al unui avocat sau al misiunii diplomatice straine acreditata in
Romania, se propune completarea art. 32 alin. (3) cu urmitorul enunt: , In cazul actelor
Justificative, emise de autoritatile statelor straine, pentru a stabili continutul legii strdine,
registratorul se poate adresa pentru asistenta Ministerului Justitiei, iar solicitantul poate
prezenta un aviz al unui notar strdin, avocat sau misiunii diplomatice, acreditate pe teritoriul

1. Se accepta




Republicii Moldova.”

2. Ca urmare a modificarilor operate la Legea nr.1353/2000 privind gospodariile taranesti (de
fermier) potrivit carora gospodariile tardnesti se inregistreazd potrivit Legii nr.220/2007
privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali, toata
informatia urmand a fi transmisa de catre autoritatile publice locale citre ASP, se impune
ajustarea prevederilor de la art. 39 alin. (4) a Legii cadastrului bunurilor imobile. Astfel,
propunem completarea proiectului cu un punct cu urmatorul cuprins:

La articolul 39 alin. (4) textul ,,extrasul din Registrul gospodariilor taranesti (de fermier),
eliberat de autoritatea administratiei publice locale” se substituie cu textul , extrasul din
Registrul de stat al gospodariilor taranesti (de fermier)”

3. Pentru a asigura implementarea prevederilor art. 86 alin. (10) din Legea cu privire la
condominiu nr. 187/2022, precum si a facilita inregistrarea modificarilor care au loc cu referire
la bunurile condominiului, propunem alineatul (7) al art. 40® in urmitoarea redactie:

., 7) Actul de constituire a condominiului, incheiat potrivit art. 86 alin.(10) din Legea cu
privire la condominiu nr. 187/2022, precum si actul de modificare a actului de constituire a
condominiului, poate fi depus la organul cadastral teritorial de catre Asociatia de proprietari
din condominium, cererea fiind semnata de catre administratorul acesteia.”

Mentiondm ca actuala redactie a alin. (7) nu mai este necesard, or, Legea cu privire la
condominiu, In art. 16 prevede actele necesare pentru inregistrarea reconstructiei, inclusiv prin
supraetajare, mansardare, etc. a cladirii condominiului.

4. Pentru un spor de precizie propunem la art. 40° alin. (8) ca cuvintele ,,inclusiv asupra
incaperilor izolate din cadrul acestora” sa fie substituite cu textul ,,iar dacd constructia a fost
inregistratd sub forma de condominiu, atunci transferul dreptului asupra unitatilor”.

2. Se accepta

3. Se accepta

4. Se accepta

Agentia
Proprietatii
Publice

(scr. nr 03-04-1634
din 15.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

La articolul 40 alin. (1) este previzut ci ,,pentru inregistrarea condominiului cererea se
depune de citre toti semnatarii actului de constituire a condominiului”. In opinia noastra
aceastd norma este excesiva si poate crea impedimente in procesul inregistrarii
condominiului. In acest context propunem de a utiliza norma previzuti in art. 8 alin. (1) din
Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022, respectiv, de a substitui cuvintele ,.toti
semnatarii actului de constituire a condominiului” cu cuvintele ,,proprietarii care detin cel
putin 2/3 cote-parti din condominiu”.

La articolul 40° alin. (3) pentru claritate propunem de a substitui cuvintele ,la terenul si
cladirea condominiului se noteazd asociatia” cu cuvintele ,,se noteaza dreptul de gestiune al

De fapt, norma dela art. 8 alin. (1)
prevede ca Actul de constituire poate fi
modificat de catre cel putin 2/3
propietari din condominiu, care si
semneaza Actul de modificare a Actului
de constituire a condominiului.

Totodati la alin. 7 al art. 40% este indicat
ca actul de constituire a condominiului
poate fi depus la organul cadastral
teritorial de catre Asociatia de
proprietari din condominium, cererea
fiind semnatd de catre administratorul
acesteia.

Nu se accepta, potrivit art. 22 alin. (8) al
Legii nr. 187/2022, la cererea




Asociatiei asupra terenului si cladirii condominiului”.

administratorului in Registrul bunurilor
imobile se noteaza Asociatia .

Congresul
Autoritatilor
Locale din

Moldova
(scr.nr. 52
din 20.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

CALM a analizat prevederile proiectului de lege prin prisma legislatiei in vigoare si a
intereselor autoritatilor administratiei publice, corelate cu interesele cetdteanului.

Mentiondm, cd persistd o stare de incertitudine in privinta spatiilor/incaperilor care apartin
unitdtilor administrativ-teritoriale, inclusiv locuinte sociale din interiorul blocurilor locative,
delimitarea carora, respectiv, inregistrarea inca nu au fost finalizate. Acest fapt, reprezinta un
potential conflict cu membrii viitoarelor condominii, care vor putea inclusiv pretinde la aceste
spatii ca fiind parti comune (a se vedea in acest sens: art. 88 alin. (7) din legea nr. 187/2022: in
cazul in care persoana indicata la alin. (5) este statul sau unitatea administrativ-teritoriald, iar
cladirea din condominiul declarat prin alin. (1) are destinatie locativa, dreptul de a inregistra
incdperea izolata cu numar cadastral distinct se stinge la expirarea termenului de 1 an de la
data intrarii in vigoare a prezentului capitol. Incaperile izolate care nu au fost inregistrate cu
numar cadastral distinct in termen de 3 ani se considera, de la data expirarii acestui termen,
parti comune din condominiu).

Propunem urmatoarea completare la proiectul de lege:

1. La Art. I, pct. 2 (la articolul 40%) se propune completarea cu textul ,,procesul-verbal al
adunarii  generale a asociatiei privind determinarea marimilor cotelor-parti.
Inregistrarea cotelor-pdrti nu se admite pand la finalizarea lucrdrilor de delimitare a
proprietatii publice din blocul locativ, inclusiv inregistrarea bunurilor”.

Sustinem aprobarea proiectului de hotdrare cu propunerea de completare sus-mentionata.

1. Problema abordata nu tine de Legea
cadastrului bunurilor imobile.

Daca se considera ca termenul indicat la
alin. (7) al art. 88 din Legea nr.
187/2022 este insuficient, urmeaza sa se
intervina 1n acest articol.

in registrul bunurilor imobile se
inregistreza actul de constituire a
condominiului, care conform Legii 187/
2022, prevede cotele-parti a unitatilor,
iar Legea cadastrului bunurilor imobile
nu poate face derogare de la prevederile
Legii nr. 187/2022.

Ministerul
Justitiei
(scr. nr. 04/2-2360
din 21.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

Comunicam urmatoarele.

La proiectul hotararii Guvernului, cuvintele ,,unor acte legislative” se vor substitui cu textul
,Legil cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”.

La proiectul legii:

1. La sursa de publicare a Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, cuvantul
»Republicata” va fi succedat de prepozitia ,,in”, iar semnul de punctuatie ,,:” se va exclude.

2. In conformitate cu art. 51 alin. (4) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, in
legea de modificare si/sau abrogare a mai multor acte normative, fiecarui act normativ i se

Se accepta

1. Se accepta.

2. Se accepta.




consacrd un articol insemnat cu un numadr ordinar exprimat prin cifre romane si urmat de
punct. Dacad actul normativ contine un singur articol, in loc de numar se utilizeaza sintagma
,Articol unic” (art. 51 alin. (3) din Legea nr. 100/2017). Astfel, in contextul in care proiectul
de lege contine un singur articol, acesta se va marca cu ,,Articol unic”.

3. La pct. 1 se propune a fi expus in redactie noua alin. (4) al art. 29 din Legea nr. 1543/1998
care, potrivit notei informative, este necesard pentru a aduce in concordantd norma cu o
prevedere similara din art. 19 al Legii nr. 246/2018 privind procedura notariald. in redactia
propusa la art. 29 alin. (4) din Legea nr. 1543/1998 se instituic atit norma de la art. 29 alin. (4)
din Legea nr. 246/2018, cét si o norma derogatorie. In acest sens, mentiondm ci este necesari
completarea notei informative cu argumente pertinente privind necesitatea derogarii in cazul in
care actele autoritatilor publice pe lingd scrisoarea de insotire contin mai multe file (se va lua
in considerare si situatia cind in scrisoarea de insotire fie nu este indicat numarul filelor din
anexd, fie numarul de file indicat in scrisoarea de Insotire nu coincide cu numarul filelor
anexate).

4. Laart. 40%:

1) Tindnd cont de prevederile art. 6 din Legea condominiului nr. 187/2022, la alin. (1),
cuvintele ,,inregistrarea condominiului” si ,,anterior” vor fi succedat de cuvintele ,,in registrul
bunurilor imobile”. Totodata, la alin. (1) se va lua in considerare ca, potrivit Legii nr.
187/2022, condominiul poate fi constituit si in privinta constructiilor viitoare ori nefinalizate.
Potrivit art. 6 alin. (3) din Legea nr. 187/2022 cladirea care urmeaza a fi construita, unitatile si
cotele-parti aferente acestora sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile cu mentiunea ,,bun
viitor” conform actului de constituire a condominiului, documentatiei de proiect si autorizatiei
de construire. In cazul constructiilor viitoare ori nefinalizate actul de constituire a
condominiului trebuie sd prevadd descrierea completd si exacta a fiecarei unitdti din
condominiu si a cotei-parti planificate initial care revine unitatii respective (art. 5 alin. (2) lit.
c) din Legea nr. 187/2022).

2) Enuntul al doilea care se propune la art. 40° alin. (4) din Legea nr. 1543/1998
reglementeazd o norma distincta de norma care se propune la primul enunt, prin urmare se va
indica la un alt alineat. Totodatd, se va retine ca, expresia ,,in dependentd de” reprezinta o
calchiere dupa modelul rusesc, al carui echivalent in limba romana este ,,in functie de”. in
acest context, propunem substituirea cuvintelor ,,in dependentd de” cu cuvintele ,,in functie
de”.

3) Textul ,,alineatul (3) si (4)” se va substitui cu textul ,,alineatele (3) si (4)”.

5. La dispozitia care se propune la art. 40° , textul , capitolelor A, B” se va substitui cu textul
»capitolelor A si B”.

6. Potrivit notei informative, la art. 40° alin. (7% ) se opereazia modificiri pentru a fi in
concordantd cu art. 16 al Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie nr.
163/2010. Este de mentionat ca art. 16 din Legea nr. 163/2010 contine prevederi cu privire la
obtinerea noului certificat de urbanism pentru proiectare cu sistarea neconditionata a lucrarilor

3. Se accepta. Nota informativa a fost
completata.

4.

1) Se accepti

Totodata pentru claritate juridica, avind
in vedere ca pentru bunurile imobile
viitoare Legea cadastrului bunurilor
imobile contine un articol dedicat,
precizarile ce tin de Iinregistrarea
condominiului in cazul acestor bunuri
au fost incluse in acest articol - art. 40°

2) Se accepta

3) Se accepta
5. Se accepta

6. Art. 16 al Legii privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie nr.
163/2010 prevede obtinerea unui nou
certificat de urbanism pentru proiectare




pani la obtinerea noii autorizatii. Prin urmare, textul care se propune a fi substituit la art. 40°
alin. (7% ) urmeazi a fi revizuit in acest sens.

7. La pct. 4 la referinta la ,,vAnzarea bunului ipotecat” se va utiliza termenul ,,cuvintele” si nu
textul. Se va retine cd, cuvantul ,textul” se foloseste pentru individualizarea unor cuvinte si
cifre, cuvinte si semne de punctuatie, cifre si semne de punctuatie, iar in celelalte cazuri,
pentru formularea dispozitiilor de modificare si completare, se utilizeaza termenii
»cuvantul”/,,cuvintele”, dupa caz, termenii ,,cifra”/,cifrele”.

si a unei noi autorizatii de construire.
Astfel, autorizatia de construire este
actul permisiv pentru inregistrarea
bunurilo  rimobilein  proces  de
constructie. Faptul sistarii lucrarilor nu
tine de competenta ASP si nu are
legaturd cu registrul bunurilor imobile.
Aici se reglementeaza doar actele
necesare de prezentat pentru inregistrare
7. Se accepta

Centrul National

Anticoruptie
(scr. nr. 06/2/4435
din 17.03.2023)

Obiectii si Propuneri (recomandari).

Potrivit art.25 alin.(1) al Legii integritatii nr.82/2017, eficienta cultivarii climatului de
integritate institutionald si profesionald este supusa verificarilor din partea conducétorilor
entitatilor publice, a autoritatilor anticoruptie, a societdtii civile si mass mediei.

In acest sens, in conformitate cu prevederile art.25 alin.(3) lit.a), art.28 alin.(4) ale Legii
prenotate, expertiza anticoruptie, in calitate de masurd de control al integritdtii in sectorul
public, se va efectua doar asupra proiectului definitivat in baza propunerilor si obiectiilor
expuse 1n procesul de avizare si/sau de consultare a partilor interesate.

Proiectul propus pentru expertiza anticoruptie, nu este insotit de avizele institutiilor implicate
in procesul de avizare/sinteza recomandarilor receptionate in cadrul consultarii publice, fapt ce
presupune ca ulterior redactia proiectului poate suferi modificari si completari.

Urmare celor expuse, solicitim respectuos expedierea in adresa Centrului National
Anticoruptie a proiectului definitivat, pentru efectuarea expertizei anticoruptie.

Se accepta.

ex. L. Mindov
tel: 022 88-12-52

Director gene ral adJ u nCBigitally signed by Perceamli Valeri
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